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RAPPEL DES REGLES NATIONALES APPLICABLES AU PLU

Article | = Champ d'application territorial du plan local d'urbanisme

Le present raglement sapplique d 'ensemble du territaire communal,

Article 2 - Application cumulative des dispositions du code da 'urbanisime visées a
Farticle R.E11-1 du code da 'urbanisme

L'arricle Ral 1 1 =1 du code de ['wrbanisme disposs ;

a} les dispositicns des articles REIT3 ROEFE-S a =14 Rl -16 3 ROFTE-20 ec Rl 1 [-22 34 R L [-24.72
ne sent pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local durbanisme ou d'un dacument
d'urbanisrma en terant lieu ;

b} les dispesiticns de P'article R.I11-21 ne sont pas applicables dans les zones de pratection du
patrimoine architectural, urbain ec paysager créées en applicazion de larticle L&42«1 du codz du
patrimoine ni dans les territoires dotes d'un plan da sauvegarde et de mise en valsur approwvé en
application de l'article L313-1 du code de l'urbanizme.

En conséquence, sappliquent cumulativement au présent réglement de PLU, et dans toutes les zones de
celui-ci, los régles ci-apras :

R.111~2 ¢ "Le projet peut étre refusé ou nm'éore a ’ﬁ:pté que scus réserve de Pebservation de
prescriptions speciales sl est de mature a porter acteinte 4 la salubritd ou a Ja sécurite publigue du faic
de sa situation, de ses carzctaristiques, de son importance ou de son implancation 4 proximicé cautres
installations.”

RAtE-4 ; "Le projac p ut £ere feflusé opu n'dtre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriprions spéciales s'il est de nature, par sa localisation ct ses caractéristigues, 3 compromettre la
conservatian ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

R.AET-15 "Le permis ou |2 décision prise sur la déclration préalable doit respectar las préoccupations
convironnement défnies aux ardcles LIH-T et L110-2 du cade de l'envirennement, Le projet peur
r'éere accepeé que sous raserve de l'observation de prescriptions spaciales si, par son impormance, sa
situation ou sa destinatior, il est de pature 4 aveir des conséquences dommageables pour
['envirennenent.”

R.AEL=21 "Le projet peur érre refusé ou n'étre acceptéd que sous réserve de 'obhservagon de
prl,sm lleuns speciales si les constructions. par leur sicuation, lewr architecture, leurs dimersions ou
.JSPtCE axtériewr des batinonts cu gy MVIPIZes a edifier ou a modifies sone ds nature 4 palrter attei inte au
caractére ou a linterct des fieux aveisinants, aux sites, 2ux paysages naturels ou urbains ainsi qua ka
conservation ges perspoctives manuimantales,”

Article 3 - Portée du réglement & Pégard d’autres legislations ou réglementations
relatives a Poccupation du sol

Sont et demaurent applicables au territeire communal :

1 = les lois cedifites aux artcles suivants du code de 'urbanisme :

- LI1O :principes de base en matiére d'urbanisme et d'amenazemient du territoire,

- L I121-1 : principes généraux d'equilibre, de diversité ot de protection,

- LEEL-1-f s fes PLU doivent &ore compatibles avee le document d'arientation d‘cbjp—’tif des schémas de
cohérence territoriale (SCOT) ainsi qu'avec le schéma régicnal de d'aménagement et de développement
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durable du territoire (SRADDT). En I'absence de ces documents, ils doivent éoe compatibles — lo cas
echéant - avec les dispositions particuliéres aux zones de montagne et au littoral issues des articles L.
145-1 et suivants et L. 146-1 et suivants du code de l'urbanisme. lls doivent étre compatibles avec les
Programmes Locaux de [Habitat (PLH), les Plans de Deéplacements Urbains (PDU). lls doivent éwre
également compatibles avec le Schema Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE). |Is
doivent prencre en compte fos schémas régicnawx de cohérence écolagique et les plans climat-cnergie
territoriaux lorsqu'ils existent.

2 —les autres |ois ;

- la loi n87-565 du 22 juillet 1987 relative 4 I'organisation de la securité civile, 4 a pratection ce la forét
contre Fincendie et 4 la prévention des risques majeurs,

-laloi n"92-3 du 3 janvier 1992 sur I'zau,

- 1a loi n"92-1444 du 3| décembre 1992 relative 4 la lucce centre le bruic et Farrésé du 30 mai 1996
relatif aux medalités de classement des infrastructures de fransports tarrestres ec 3 [isolement
acoustique des batiments d'haditation dans les secteurs affectés par le bruit,

- la loi n"93-24 du 8 janvler 1993 sur |2 protection et la mise en valeur dos paysages et modifiant
certzines dispositions |2gislatives en matiére d'enguétes publiguas,

-tz loi n°93-101 du 2 février 19925 relative au renforcament de b protection de 'environnement,

- I2 loi n°96-1234 du 30 décembre 1996 sur I'air et futilisation rationnelle de Pénergie,

- la loi n°9%-574 du 9 juillet |999 d'orientation agricole,

- la loi n"2001-44 du 17 janvier 2001 refative 4 l'archéologic préventive ot son décret d'zpplication n
"2002-90 du 16 janvier 2002 parzanc statut de ['Institut nationzl de recherches archéalogiques
préventives,

-2 loi n"2001-602 du 9 juillzc 2001 d'orientation sur la forét,

- [z 16 n"2000-1208 du |3 décembre 2000 relative 3 |a solidarité et au renouvellement urbains,

- la loi n°2003-590 du 2 juiller 2003 urbanisme et habicat ec son Décret n®2004-531 du 9 juin 2004 relatif
aux documents d'urbarisme =t modifiant le code de 'urbanisme,

- la loi n"2005-157 du 23 favejer 2005 relative au dévoloppamant das terriioires ruraux,

~ la loi n"2005-102 du 1| fawrier 2005 pour Péglicé des droits ec des chances, [2 participation et la
citoyenneté des porsonnas handicapess,

- la loi n°2006-872 du I3 juillac 2006 sortant enzagemeant rational pour le logement,

- la loi n*2006-1772 du 30 décembre 2006 sur l'eau ot les milizux aquatiques,

- k2 loi n"2007-290 du 5 mars 2007 (lci Dalo) instituant le droit au logament opposable ct poreant
diverses mesuras en faveur de la cohdsion sociale,

- la foi n® 2007-1787 du 20 décambre 2007 relative a la simplification du droit,

- laloi n® 2008-735 du 28 juiller 2008 relacive aux contrats de partenariat,

- la foi n" 2008-757 cdu ler aoGt 2008 rclative 3 la responsabilité environnementale ot 4 diverses
dispasitions d'adaptation au drait cormunzutaire dans le domaine de l'environnement,

- la loi n® 2008-7746 du 4 acdt 2008 de modernisation de I'éconamie,

- la loi n® 2003-17%9 du |7 févricr 2009 pour [laccélération des programmes de constriuction et
d'investissement publics et privés,

- la lai n® 2009-323 du 25 mars 2009 da mabilisation pour le logament et la lutta contre ['axclusion,

- |la foi n® 2009-526 du 12 mai 2009 de simplification et de clarification du droit et d'allégement des
procédures,

- |a loi n® 2009-967 du 3 aclt 2009 de programmation relative & [a mise en ceuvre du Grenellz de
Penvirennement,

- la loi n 2009-1503 du 8 décembre 2009 rehtive 3 lorganisation et a la régulation des transports
ferroviaires oo portant diverses dispositions relazives aux transports,

- [a loi du 13 juiller 2010 relarive au grenclle 2 de I'environnement {lei pertant engagarient national pour
I'envirennement),

- [ lai relative 3 la modernisation de ['agriculoure et de b péche du 27 juilter 2010,

- lei n® 201112 du 5 janvier 201 | portant divarses dispositions d'adapration de la legisiation au droit
de I'Union eurcpaenne.
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los perimésres visés auw ardeles 8,123-13 et R.123-14 du code de |'urbanisme gui ont des effets sur
'!‘JCC_UJ}E!E[DQ ec l'utilisation des sols et gui peuvent gire rencrtas 3 tivre d'informadon sur les docuinents
‘mu:stmﬁLL‘

les périmétres relatifs au dinit de préamption urbaln délimités en application da l'article L2111
eC suivants ainsi gue les périmetres provisoires ou définitifs das zones d'aménagement différés,

- les périmetres a I'neérieur desquels s'appliquent les disposidons relativas au permis de démolir (L.
421-3),

- les périmétres de développement pricritaires délimités on application de la loi du 15 juiilee 1980
rzlative aux éconamies d'énargic oo a ['uilisacien de la chaleur,

- les périméires de zones spéciales de recharche et d”exp[oitatiﬂn de carriéres et des
zoncs d'exploitation et damenagement coordonng de carvidres, dalimités en application des articles 109
eo 1091 du code minier,

- l=s périmécres de rénavaton urbaine et de résarption de hakiat insalubra,
- les périmémres de secteurs sauvegardés (L313.1) airsi que les périmétres de restauration
immobiliégre (L.3123-4).

perimétres des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports
terrestres bruyantes dans lesquels des prescriptions d'isclement acoustique ont été édictées (L.
332-9).
- los parimetres des zones sensibles 3 lintériewr desquelles certaines divisions fonciéres sont
soumises & declaration préalable (Lo 1-5-2),
- les périmeétres des zonas agricoles protégdes délimitées on application de Vartcle L.112-2 du
code rural,
< les pé!‘imétl'es dz sursis & statuer (L1110},
- les périmérres da Programme d'Aménagament d'Ensemble (L.332.9),
- les périmarres de Projet Urbain Partenarial (L. 332-11.3),
- les périmétres de Zone d’Aménagement Concarté (L31]-1),
- les parimarres de Zone d'Aménagement Différé (L112.]),

A —lzs arricles LIEI-2, L E1-10,L123-5 MPHE—'I‘.HIIE.J] L3TE-2 ez L3132 alnsi que l'artici= L1 11-7 du
ode de 'vrbanisme fixent Iz listz des cas sur le fondement desquels peut étre opposé un sursis 3

5 —les articlas .11 1-9 et L4214 relatifs aux opé-ations déclarées d'vrilité publigue.
b - les seovinedes d'urilitd publigue soumises aux disposizions de lartcle LI256-1 et R.126-| du cods de
l'urbapisme et mentannées ©n annexas. A l'expiration d'un dalai de un an & compter, soit de
I'approbation du PLU, soit de l'institttion d'une servicude nouvelle, scules les servitudes annexdes au PLU
sont opposabias aux demandes d'autorisation d'occuper lz sol.

La lisze et la description des servitudes est anncxée au présant PLUL

7 - les régles spécifiques ane permis damonager s'apoliqguant concomitamment awx régles du PLU

canformament i l'article R.442-6 U code de 'urbanisma.

8 — Iz protecrion des vestiges archeclogigues en verw de b loi du 27 septembre 1941 et les décrets du 5
favrier 1986 et 25 fowricer 1393,
En application des articles L123-1.7 a2 8 |7”'- . des secteurs peuvent érre délimicas & interieur desguels des

prescriptions particuligres peuvent e ediced

En application de l'article R.123-32,le permis de construire peut &tre refusé ou accordé sous réserve de
respecter des prescriptions spéciales, si les copstructions sont de nawre, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise ee valeur d'un site ou de vestiges archéalogiques.

e

urbanisme).

9 - lgs parimerres sensibles des déparcements (L.142-1 et suivants du code de
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Ariicle 4 - Division du territolre en zones

Le plan lacal d'urbanisme est divisé en plusicurs zones. Chacure de ces zones est définie par o code de
Furbanisme en ces termes :

- les zones urbalnes

Larticle R.123-5 du code de I'urbanisme dispose @ "Les zenes urbaines senc dites "zones U". Peuvent &ure
classts en zone urbaine les secreurs défa urbanisés et les sectours ol les équipements publics existants
ou en cours de realisation ent une capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter”

- les zones & urbaniser

Larticle R.123-6 du code de Furbanisme dispose : "Les zones & urbaniser sont dites "zores AU". Peuvent
étre classées en zone d urbanisar les secteurs 3 caractére naturel de la communa destinés 4 &tre ouverts
a l'urbanisation.

Larsque les vaies publiques =t les réseaux d'eauy, d'électricité et le cas échéane, d’assainissement existant
a la périphérie imméadiate d'une zone AU ent une capacité suffisante pour desservir les constructions 2
implanter dans 'ensemble de cette zone, lo prejet d'amenagement et de développement durable et le
réglement definissent les corditions damrmg ment et d'équipement de la zone, Les constructions Y
sont autorisées soit lors de |a réelisation d'une opération d’aménagoment d’ensemble, soit au fur et 2
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet daménagement et de
développement durable et |e réglement.

Lorsque les voics publigues et les reseaux d'eau, d'&lectricitd et le cas échéant, d'zssainissement existant
i la périphérie immediate d'une zone AU n'ont pas unc capacicé suffisante pour desservir les
tonstructdons 4 implanter dzns Ferqem sle de cette zone, son ouverture 4 Purbanisation peut étre
subordonnée a une madification ou & une révision du plan local d'urbanisme.”

- les zones agricoles

Larticle R.123-7 du codz de l'urbanisme disposz :"Les rones agricoles sont dites "zones A", Peuvent dtre
classés =n zone agricole les sectaurs dz la communz, equipdés ou nen, a protéger en raison du potentiel
agronomigue, biclogique ou économique des terres agricoles,

Les constructions eu installations necessaires aux services publics ou d'incerét collectif et & 'exploitation agricole
sont senles autorisees en zone A

= l2s zones naturelles et forestidres

Larticle R.123-8 du code de 'urbanisme dispose @ "Les zones naturelles et foresdiéres sont dites "zoncs
N". Peuvert étre classés en zone ratwrelle et forestiére los sccteurs de la commune, 2qUipEs ou Nodn, i
protéger en raison soit de la qualite des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notammene du peint da vuz asthétique, historique ou écologique, soit de I'axistence d'une exploitation
forestiara, soit de leur caractére d'espaces naturels,

En zone N peuvent étre délimitds des périmérres a lincérieur desguels s'effectuent los transferts des
possibilitds de construire prévus a Farticle L123-4 Les torrzins présentant un intérét pour le
developpement des exploftations agricoles et forestigres sont exclus de o partic de ces périmatres qui
béncficie des transferts de coefficient d'oceupation dos sois.

Eri dehors des périmatres définis & |'alinéa précédent, des constructions peuvent &tre autorisées dans
des secteurs de taille et de capacité d'accued limitdes, 4 a condition qu'elles nc portent pas atteince ni a
fa préservation ces sols agricoles et forestiars ni a la sauvegarde ces sites, milisux naturels et paysages.”

Lz PLU de Millas définit lzs zones suivantes :

= les zones urbaines qui camprennent @

- la zong Ul correspondant i une zone erdérement équipée, reprenanc le tissu biti du certre-village,

- les zonas U2 correspandant a des zones equipées entiér‘emen;, reprenant des quarticrs pericentraux
du village,

« les zones UJ correspondent aux zones éqmpe"s dont les nouvellzs constructions sont interditss pour
des raisons de risque nawrel ou do discontinuite de bag,




L - W1 AS - KECLEENT

- | 25 zanes W4 correspondant 3 des zoies équipées reprenant le tissu d'activitd économigue, artisanale,
5 les zones U pourront comprandrz das equipemenis collectifs ou services publics.

» Jes zonas a urbaniser qul comprennent :

-las zores AUE sont les zones d'urbanisation immédiate aprés réalisation des réseaux,

- les zores AUZ sont des zones ¢'urbanisation blogqués aves un COS de 0,

- les zones AU sone des zenes A équiper et a destination ¢'activités conomiques, artisanales, agricoles,
commerces et equipements collzctifs ou services publics. Il existe une zone All4a dont 'urbanisation est
imrnediate ot AU4b dont l'urbanisation est 4 tarme,

Toutes los zones AU pourrant comprendre des équipemants collectifs ou servize public,
s les zones agricoles
indiguées sur les plans de zonaga en zones A | clles correspondent aux zones présentant un potentiel

agricale ou & Mexplaoitation de la ressource du sol.

Il existe des zones Ah correspondant & des constructions habizies dont le foyer ne reléve pas du régime
agricale,

Teures les zones A pourrant comprandre des equiperments collzctifs cu service public,

s fos zones natursilas
indiguées sur les plans de zonage en zones N,

Les zonas M sont das zones naturclizs, nen &quipéas, qui convient de protéger et de conserver en raison
fel écologique. A l'intéricur de ces zones N, des zones Nh correspondent aux mas habités par

CL
desn [eErssnnes, Ces micros socicurs gedvens CDST‘DIEF‘C! = des extensicns limicges.

ceeurs MNj correspondent 4 des zones naturelles dans lesquelles se wrouvent une activité de jarding

Les secteurs Nm carrcspondent @ des torrains de loisirs morto-cross et comprennent un bitiment

e:{iet.

Les sacreurs Mp 4 dastinadion d'accueil de plan d’eau et d'activitds sportives et ludiques compartant un

F P

biriment pre-existant

Les soeteurs MNap correspondane 3 des zonos naturelles, non cquipdes, ol so rouvant un éaquipentent
' P quip

public fep). Ceos zongs non pas d'antre vodation que ces equipements public

Toute la zane M et ses secteuwrs oourra carmprendre des o
o

equipemcrts collectiis ou service public.

Article 5 - Emplacements réservés (ER) et espaces boisds classés (EBC)

. . o s 1:!' ne R E - : i
Les emplacements réservés tels gue mendonnés au §°°F alinéa de Varticle R 1231 et aux artcles L.
123-17 . L230-1 du code de 'arbanizme sont repartés sur les plans de zanage et répertorics dars une
lisze.
Les espaces boisés classés au titre des articles L130-1 a L.130-6 ez R130-1 & R130-4 sont repartés sur

Article 6 - Controle des droits & construire 2n cas de détachement d’une prapriété
batie

En application de l'argicle L123-1-1 du cede de 'urbanisma :
Dans les zones ol ont éeé fixés un ou des cocfficients d'occupation des sols, si une pards a £té détechén
depuis moins de 10 ans d'un gerrain dont les droits a construire 1résultant de Papplication du coefficicnt
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d'occupation des sols ont ¢eé utilisés partiellament au on totalitd, il ne peut plus &tre construit que dans
la limite des droits qui n'ont pas déj2 été utilisés.

Sile coefficient d'occupation des sals applicable au terrain est augments apres la division, la minoration
des droits 4 construire résuliant de Iapplicadion du premisr alinéa est calculée en appliguant le
coefficient d'occupation des sofs existant 4 |1 dare de |z déliviance du permis de construire.

i

i lo cacficient d'accupation des sols applicablz au terrain est diminué aprés | division, la minaration
ventuelle des droits & construire est caloulée en appliquant le cocfficiant d'occupation des sols existant
4 la date de la division.

v

En cas de division d'une parceliz bide situde dans une des zones mentionnées au premier zlinéa, le
vendeur feurnit & I'acheteur un certificar attestant [a surface de plancher des bitiments exdstants sur la
ou les parcelles concernées. Lacte de venie atteste de 'accomplissement de cotte formalits,

Article 7 - Risques majeurs

Risque d'inondation

Ilexista un plan de prévention du risque inondatior. qui a été approuvé o 7 favrier 2002, Sur tout terrain
gui, du fait e sa situation, de la nacure du sol ou d'autres éléments, comparee das risques, les demandes
de corstruction ou d'utilisation du sef peuvenc &re subordonnées i des conditions spaciales, au refusdas
en se fondant sur l'article R.| 11-2 du code de ['urbanisme.

Définitions des zones non aedificandi des cours d'equ permanents au temparairss de la commune

Les bandss ca terrains comptées ce part et d'autre des cours d'eau dans lesquelles I'édification de
construction, murs de cldture compris, ainsi que tout obstacle susceptible de s'opposar au libre cours
des eaux est interdic, sont ainsi fixées ;

Cours d'cau Largeur de Ia bande f Observations
« Cours d'exy faisare 'ohijet do Bismapce da pars et dautre do [awn »
dispositions spécifiques :

et PPRY <f, PPRI

!
|

Aurres cours o'ead pernnents ou
termpacalrog

S mdrras minimum A compter du haet des boges

A l'ntérieur des bandes dz termins définles au tableau ci-dessus, i est rappelc l'obligation faite aux
propriétaires riverains d'entretenic f2 lit et les berges des caurs d'sau.

Risque de mouvement de teirain (retrait-gonflement des argiles)

Vexistence de risques de mouvements de terrain figs aux phénoménes de retr it-gonflament des argiles
sur [z cetmmune de Millas a conduit 3 définir deux types de zones

- les zones faiblement exposéas {2n clair),

- les zones moyennement exposées {en ocrs),

Clest ce que montre la carte suivante. Les risaucs concernant essensicllement las terraing classes en N
cr Nh.

TiEg
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Cartelocalisation des retraits gonflements d'argile (source info terre 1/25 00

CORBERE-LESCARANE:

| CORBERE
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Article 8 - Adaptations mineures

L'article L.123-1 du code de l'urbanisme prévoit que les régles o servitudes définics par le PLU ne
peuvent faire Pobjet d'aucune dérogation. Seules les adaptations mineures sont possibles,

Les dispositions des articles 3,4, 5,9, 10, 12 & |3 du réglament de chacune des zones du PLU peuvent

donc faire l'objet d'adaptations mineures, mals uniquement si elles remplissent conjointement les trois

conditions suivantes :

- si ces adaprations sont rencues nécessaires par fx nature du sol, la configuration des parcelles ou le

caractére des constructions avoisinantas,

- si ellas restent limitées,

- et & condition de faire 'abjer d'une décision expresse ot motivée.

Lorsqu'un immeuble biti existant n'est pas conforme aux régles édictées par e réglement applicable 4
zone, le permis de construire ne pout Etre accordé cue pour los travaux qui ont pour objet damélicrer
la canformité de cet immeuble avec les dites régles ou qui sont sans offer 3 laue égard.

BE 5

Article 2 - Rappel réglementaire

Quere le régime du permis de construire (articles L421-] =t R421-] ez suivanis cdu code de 'urbanisn a),du
permis d'aménager (articles L411-2, L4421, L.424-6 et R.421.19 4 23a, R424-2, R424-17) et du permis
de démolir (articles L4271 -3, L.421-6 et R421-26 2 29),

ant soumiz 4 déclaration preéalable. au tiva das articles L421-4 et L424-5 du cede de lurbanisme
et nonobstant les réglementztions qui leur sant éventucllement applicablas -

[l tes murs dont la hauteur est supérieurs & 2 métres {article R.421-9) ;

(%] la construction de piscines non couvertes d'une superficia supérieure a 10
m?Z (arvicle R421.37) ;

) Ia cgristructian d'abris de jardin et da constructions légéres d'une superficie

supérieurea 5 m? (article R421-9);
[#] les aménagements et travaux divers (articles R.421-19 et R421-23) rzls que:
- las aires d'accueil des gens du voyage,

- les aires de stationnernent auvertes au public ot les df‘[ aits de wéhicules susceptbles da
contanir de 10 2 49 unités ainsi que les garagss collectifs de caravane

: fns affouillements ou exhaussements du sod d'une superficie supérioure 1 190 m? ar
F P

d'une profandeur ou havtsur supéricure & 2 métres |

i)

En zone inondable (PPRI - sarvitude PM 1), los remblals autres que ceux nécessaires &

u sielité PME sonz interdics ;
les coupes et abattages d'arbres dans las cspaces baisés classas ;
%] tes défrichements (on application des ardicles L3110 er 312 dy code forastier). s fontg

I'skjec d'un rejet de plein droit dins les espaces boisés classis (articles Ro30-1 4 24 du cods de
I'vrbanismal ;

[#] le stationnement isolé de caravanes de plus de 3 mois dans lannge ainsi e
Faménagement de terriin de camping-caravaning (articles R, 111-37 3 40) ;
[l les Installations de panneaux et d'enseignes publicitaires : cles doivens

rospectel fes disposidans réglementaires suivantes

- la foi n* 79-1150 du 29 décembre 1979 dont I'ebjectf visc essentizliement 4 la protection
te l'environnement et des paysagas,

- le decret n® 76-148 du L] fevrier [976 refadf d la publicite, aux pré-enscignes er aux
enseigres publicitaires visibles depuis [es voies quvertes i la circulation autumobilr‘ qui a2 pour
finalité la sécuricé des usagars

W Pinstallation d'enllennes 3oUn permis de oconstruire estoexigé pour touts installtion
d'éolienne d'une hauteur supérieuras & 12 magss Les projors dofiens dant la puissanca est supérieurs 1 2,5

et



MY sont soumis & étude dimpact sur Penvironnemens ; une enquécs publique de type Bouckardeau est
ablizatoire pour las projets concarnant des éolicnnes supérizures 3 25 mécres de hauteyn

[ les dépdis & 'air lbre | toue personne qui pmduit ou détient des dechats dans des

PLU ML AS - REGLEGCNT
conditions de nature & porter ateinte 4 [a santé de Phormme et a 'environnement a
d'en falre assurer ['&limination (article LS41-2 du code de lenvironnement),
o -
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) DISPOSITIONS GENERALES ;
REGLES APPLICABLES A L'ENSEMBLE DES ZONES

Mature de Poccupation et de Putilisation du sol
B

Articles | & 2 - Occupations et utilisations du sol
I} est fait référence a nouf destnations de construcdons
- lzs constructions & usage d'habitations
(non comprises les habitations légéres =2 mobiles de laisirs non permanentes @ mohilshame, caravane,
atc), |
- los constructions 4 usage d'hébergement hételier ou para-hotelier |
(hotels, motels, villages de vacances, habitations légéres de loisirs (HLL), habitadons mobiles de loisirs
(HML) et parcs résidentiels de loisirs, campings et autres installations lices 3 'hébargement touristique ot
thermal),
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collactif
{équipemants d'infrastructures et de superstructures de gestion publique ou privée),
- los constrictions A usage de bureaux ou de services,

- les conscructions i usage do EomMmmEerce,

- les constructions 4 usage d'artisanat,
- les constructions 4 usage d'industrie
{y compris lgs lotissements industriels),
- les canstructons 4 usage d'enfrepdts
(constructions destindes au stockage de marchandises ec de matérial),
- les corstructions 9 usage d° nglmtntmns agricoles ou foraestidres
(bitiments destings au logement des récoltes, des animaux. du matériel agricole et des équipsments
indispensables 4 I'exploiation, sarres do culture). Les activitds équastres sont assimilées 1 des activités
agricoles, done compatibles avec la vocation de [a zonc A (ardicle 38 de la loi sur le développement des

Lerritoires ruratx}.

Dispositions opplicables aux augres modes d'occupation des sols

L'autorisation des modes d'occupation des sols mentionnés dans e présent ardcle paut étre refusée cu
subordennce & l'sbsarvation de prescriptions spéciales, netammen:s & kh création de marges de
reculement, de olantations cu de cldtures, si les inseallations ou travaus, par laur situation, leur naturs ou
ie-_; aspect, sont da nature A porter atweinte |

- 3 la salubrité, 2 ‘:1 sécurite ou 2 la cranquillicd publique ;

- al caractere ou a l'intéré: des lieux avoisinants |

- aux sites, aux paysages naturcls ou urbains, a fa conssrvation des perspectives monumentales ou aux
vestiges ou sites archéologiques ;

- 4 'exercice des activites agricoles ou forestiéres ou 4 la consarvation des milicux naturels, de la faune
ou de fa flore.

Il en est de méme si les installations ou travaux impliquent la realisation par la comimune d'équipements
nouveauy Non prevus.

gfL=2!
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o Calnpings et stationnements de caravanes

Les alres de camping et de caravaning sont interdites en dehors des terrains
aménagés A cet effet. Toutefois, cette disposition re sapplique pas au camping A la farme et aux
aires naturclles de camping autorisées sous conditions en zone A

Le stationnement des caravanes et des camping-can, quelle qu'en soic la durés, en dehers des terrains
aménagés A cet effer est interdit en toute zone du PLU, Cecte interdiction ne sapplique pas aux
caravanes 4 usage professionnel, ni d usage occasionnel inférieur a 3 mois.

a Habitations légéres da loisivs — habitations mohiles de loisirs
L'impl;mtation d'habications léséres de loisirs et de mobil-home, quelle qu'en soit la durée, en dehars des
terrains aménazés & cet effet est interdit on touts zone du PLUL

» Antennes érige 'es sur mit - Pylénes - Poteaux et supports d’enseigne

Les antennas érigées sur les mits, pylnne; poLeaUX et autres suppar ts d'ensciznes sont interdiss guand
ils ne sont pas dirccrement utiles et nécessaires a des constructons existantas ou 4 créer sur fa méme
parcelle.

Par leur situation, leur dimansion ou lour aspect extérizur, ces installztions ne daoivent pas poreer
asteinte au carzctare ou 4 neérét des licux avoisinants, aux sicos, av paysages naturzls ou urbaing ainsi
'3 Ia conservation des perspectives manumentalas,

« Antenhes relais de radiotéléphonie maobile

Cimplantation des antennas relais de radioteléphonie mobile doit justifiec ;

du respect des condidans de salubricé, de séourite et de tranquillite publique ;
de la sauvegarde du caractére ou de [intarat des lieux avolsinants |

de |z protection du paysnge naturel o urbair,

i

Dépots a air libre ~ Matériaux de constructions ou de démolitions — Matériaux de
carriare

Les dépdcs a 'air libre de matériaux de demelition et de déchers sont interdits cn toute zane du FLU
sauf zutorisation préalable délivréa par e maire. Les autorisations de dépdrs 4 'air libre, de matériaux de
canstruction et de déchots doivent dore justifides par les besains d'una actvité existante, de ravaux ou
de chantiers en cours et 3tre comprtibles avec les oriencations et les objociifs définis par le plan
départementzl d'élimination des déchets approuve par arréie prefectoral n® 2002-1-1333 en date du [9
mars GC!?.

s Casses automaobiles
Uinstaliarion de nouvelles casses ausemobiles sont interdizes en toute zone du PLUL

= Installations de stockage et traitements des déchets

Les auserisations d'installation de stockags ot de traitement des déchets soat intardites en toutes zones
du PLUJ sauf si clles sont lizes 3 une activisé ou une insillaton existantz & |a date d'approbation du PLU.
Elles doivart étre compatibles avec les orientations et les objectifs définis par le pian départamensal
d'élimination des déchots approuvé par arr@ee préfectoral n” 2002-1-1333 en date du |9 mars 2002,

s Affouillements et exhaussement des sols

Las affouiilements et les exhaussements des sols nécessaires a la réalisation d'un projet admis dans la
zone sont autorisés 2 candition gu'ils ne comprometient pas la stabilitd du sol ou I'dcoulement des caux
et qu'its ne partent pas attainte au caractére ou a lintérdt des sites et paysages naturels,

Dians les zanes soumises au PPRY, les remblais autres que ceux nécessaires 3 Paccessibilité des PMR sont
intzrdics,
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Sedls les terrassements et affouillernents nécessaires 3 l'exploitation agricole ou 4 la réalisation de
bassins de rétention sont autorisés en zomes A et N. Leur autorisation est toutefais conditionnée 4
l'élaboration d'une natice justifiant de l'intdgration paysagére ot environnementale du projet,

s Carrieéras

Les autorisations de carrigres, en application de fa legislation sur les installations classées, doivent étre
compatibles avec |es orientations et les objectifs définis par le schéma départemenial des carriéres des
Pyrénces-Orientales approuvé par arréeé préfactoral n® 2529/00 en date du 18 juillet 2000

Dispositions applicables @ certaines catégories de constructions

Lavrorisation des canstructions rentionnées dans le présent article peut &tre refusée ou subordonnde
i l'observation de prescriptfons spéciales, notammient 4 la créatian de marges de reculement, do
plantations ou de cldtures, si las installatians au travaux, par leur situaton, leur nature ou leur aspect,
sont de nature i porter atteinte ;

- 2 la salibricd, 3 fa sécurité ou & [a tranquilicé publique ;

- al caractdre ou 2 l'intérée des lieux avelsinants :

- 2ux sites, aux paysages naturcls ou urbains, & fa conscrvation des perspectives monumentales ot aux
vestiges ou sites archéologiques ;

- & l'exercice das activités agricoles cu forestibres ou i fa conservation des mificux natierels, de la faune
ou de fa flore.

I en est de méme si les installations ou travaux impliquent fa réalisation par la commune d'équipements
NouveaLx< Non prevus,

= Murs de soutenement

Les murs ce cldture doivent pouveir &tre utilisés comme murs de souténement pour maincenir les
terras instables, Il est oblizatoire de les équiper de barbacanes. f n'y a pas de réglementation de hautour
pour ce type de construction : toutefuls, elles doivent &tre adaptées 3 ln topographie des lieux et, par
leur situation, leur dimensicn ou leur aspect extérieds, ve pas porter atteinte au caractdre ou i Fintérés
des sites et paysages naturels ou urbzins,

Pour une meltleure gostion et appréciation des risques d'éboulement figs 1 linstabilicd des @lus at au
ruissellement des eaux pluviales, les demandss d'autorisation corcermant les murs de souténement de
touts nature (béton, enrochements, ete) situés en bordure des voies publiques, privées et en limite
parcellaire dewronc prasenter un projet déaillé avee plar ot coupe de louvrage ainsi quiune note de
calcul de l'auvrage ot des résesux pluviaux.

» Piscines

La constructien de piscines n'est pas autorisée en zone N, sauf si elles sont situées & proximité
immeadiate des habitations, ou hzbitations existantes (7 la dare d'approbation du PLU) situges sur
méme unite fonciére, et dans la méme zone.

Les piscines sont soumises aux régles dimplantation ec de racul (articles 4, 7 & 8) et ne sont pas
comprises dans le ealcul de 'emprise au sol si leur hauteur par rapport au terrain naturel est inférieure 3
0.60 metre,

Les piscines dont la hauteur par rappart au terrzin maturel est supérieure 3 0,60 métre, les piscines
couvertes et les lacaux techniques des piscines sont soumis aux régles applicables aux constructians ;ils
doivent &tre implantés de maniare 3 ne pas occasionner de nuisances (notammant phaniques) pour le
voisinage,

© Abris de Jardins et constructions légares
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La constructon ¢abris de jardin ou de constructions igpires isolees n'est pas autorizée en zone A ou i,
sauf si elles sont lides ou situdes a proximicé imimédiate des habitadons autorisées ou existantes (2 h

date d'approbation du PLU).

Dispositions applicables gux ouvirages publics et oux instoliations nécassaires o des
dquipements d'intérét coliectif et sarvices publics

Sous raserye !

- du respect des reglementations spécifiques et en particulier de celics relatives aux inscallations
clissaps, alx sitas of e5pales naturels proteges et aux seryitudas d'utilitd publique.

- et cas lors que e projor mest pas contraire aux chjectifs visés dans le projet d'aménzgement et do
déyeloppement durable,

fcs equipemants d'intérér  public réalisés par ou pour unc personne publigue. équipoments
dlinfrascructures (réseaux et amenagaments au sol et en sous-sal} et de svparstructures (bitirments
publics i usage collectif) et las cuyrages technigues nécessaires & leur fonctionnement sont autorisés cn
taures zones du PLUL

Cans ja m
projet arehicectural en considératian des lisux avaisinants, les badiments publics 3 usage colleexf peuvent
faire 'objet da deragations dans |'application des regles dimplancation, de recul, do hauteur et de densicé.

re ofl leurs caractéristiques technigues limposant et guelie soit justifize dans |z cadre d'un

Dispositions applicakles gux construetions existantes en zones naturellas

Dans les zones naturelles céfinies par le PLU {zones A et N), sont autorisees la confortatdon et
Vamméliortion des constructions existantes (2 condition qu'elles ne soient ni en ruine ni précaires) ainsi
que la reconstruction dans un volume idertique des tdtiments ayant & détruits par un sinistre a
condition que fa destination co I'affactation du bitdmens existant ne solent pas changeées et gue |a cause
du sinisere no soit pas l'inondatien.

Conditions de Poccupation du sol

Article 3 - Accés et voirie

Aceds

passage suffizante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de Particle " 682
du code civil.

Tour rormin enclavd est inconstructible 3 moins qus son proprig@mirs e produise une servitude de
T

Les acchs sur les veies publiques ou privéas doivent drre aménagzds de manigre 3 ne pas croer e
difficultss ou de dangers pour ks circulation génarale ; ils doivent satisfaire aux basoins des constructions
projstées, notamment en ce gdi concerne los possibilitds d'intervention des services publics,

g
=1
3

Les caractéristigques des acces doivent permetire de satisfzive aux régles minirmales de desserte cdéfensa
contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, eic.

Lorsque le tarrain est riverain de plusieurs veies publiques, les acces sur celles de ces voies qui
présentznt ou qui aggravent une gine ou un risgue pour la circulation est interdit.

A moins que limportance de F'opération ne justific la création de phusieurs acces sur la méme voig, il
n'est autorisé qu'un seul accés ouvert sur la méme vale par operaticn.

o Aecds sur vaiz A grande circufation
Las seccions de voias sur tesquelles fa eréation: d'aceés nouveau est interdite sont identifices sur les plans

de zoraga.

14463
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Voirie

les terrains constructibles doivent &tre desservis par des voies publiques ou privéas dars les conditions
répondant 4 l'importance ot 4 la destination da limmeubls ou de lensemble dimmeublos qui y sont
edifics. Les caraccéristiques des voies doivent également répondre aux exigences ce sécuricd, de défense
contre I'incendic, de protection civile et du service de colleete des déchots urbains.

Les voies nouvelles en impasse doivent &tre amznagées dans leur partia terminale afin de permettrz aux
vehicules privés et ceux des services publics (secours d'urgerce, lutte contre ['incendie, enlévemeant des
ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément et doivent présenter des caractéristiques
correspondant d leur destination.

Une voie en impasse est une voie ne possédant qu'un seu! point d'ertrée ~ sortie ot qui nécessite done
de faire soit un demi-taur avee rmanceuvre soic une marche arridre pour pouvelr en sorti:

Ure rue terminée par une placatte da retournement aménagée avac un terresplein centizl et permettant
de faire dami-tour sans mancsuvre particuliére n'est pAs une impasse.

Les circulations douces pour les pidtans et les cycles doit &ue sécurisées par des aménagements
adéquats.

Article 4 - Desserte par les réseaux

Eay potable & equ incendie

Dans les zanes urbaines et 8 urbaniser

Toute construction ou nstallation neuvelle doic &tre obligatoirement raccordée 3 un réseny public de
distribution d'sau potable,

La défense Incendie doit &we conforme aux dispositions cispensées par lo Service Départemental
@'Incendie et de Secours en fonction de la zone considérée,

Dans les zones natureiles

Toute construction doit éore raccordée au réseau public de distribution existanc En fabsence d'unc
dlistribution puslique d'eau potable, Malimantation personneile d'une famille & partir d'un captage, forage
cu puits particulier pourra &tre excepiionnellement autarisés conformément 4 |a réglementation en
vigueur

Dans le cas ol cotie adduction autonome ne sarzit pas reservds 4 l'uszge personncl d'une famills, une
autorisation préfectorale pour Putilisation deau dastinde 3 fa copsommation humaine dovra &tre
préalablement ebtanye,

Assainissement egux usées

Toute construction ou installation devra se conformer aux dispositions du zonage d'assainissement

aeprouve.

Dans les zones wrbaines ot & urbaniser desseryies parle réscau d'ossainissement collectis

Toute construction ou irstallation nouvelle doit &ore raccordae par des canalisations souterraines ay
réseau public d'assainissemenc. Los ezux usées sonc ctligatoirament sépardes des eaux pluviales ou
assimiléss,

Les constructions doivent éwe raccordées au réseau public d'assainissement separatif d'eaux uséas par
un branchement seuterrzin présentant en limite du domaine public une boite de raccordement visitable.
Ce branchement ne peut cecevoir que des szux usdes daomestiquas (caux vannas et eaux ménagéres),
Les rejecs d'eaux claires (drainages, caux de ruissellement des cours of terrasses, eaux pluviales, saux de
vidange de piscines t cuves ou rejets de pompe & chaleur, etc) de guelque nature ou provenance que ca2
solt ne doivent en aucun eis rejoindre |2 réseau aeparatf d'eaux usées, Concernant les caux chies et en
particulier les surverses ou los vidanges ces piscines, cuves o réseryoirs, elles devront on pricritd étre
trait2es sur la parcelle. Dins Fimpossibilics, cies pourrant dtre dirigées sur le réscau pluvial. En absence
de réscau, le projet davia prendre en compte leur écoulemant ou leur réutilisation sans impact sur fes
propriotes voisines,
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Les effiugnes ligs aux Wcr“'i~.-"it='"4 économiquss et artisanales doivent faire objet dun pretraiiement
approprié avent rejet dans le réseau public,

Sont &galement PI':lhll'k_a. les rejess d'hycrocarbures, do substancas chimingues, corrosives, inflammables,
o effluents septiques en provenance de fosses.

2

Dans fes zones noturelles et dons las zones urbaines et d wrbaniser nen dessecvies par fe rESaOL
df'nzsainisssment collectif
En I'abserce d'un réseau public d'assainissement, les péctionnaires devront réaliser des dispasitifs ds
craitement conformes a ?-u réglornentation en vigueur. Toures les eaux ec matieres usens coivent étre
dirigées sur das dispositifs  d'assainissement autonome, fraicerment exécutd  conformément aux
prescriptions des toxtes en vigueur La suparficie du terrain doit ¢tre suffisante pous parmettre
l'implantation d'un assainissement non collectif et assurer la FIC.‘-L‘C"KOI'I du captage ¢'ead.
U'svacuation des caux ménagéres ot des efflients non traités dans les fosscs, cours d'eau ou égouts
pluviaux est interdica
Sont également prohibés, les rejets d ‘hydrocarbures, de substances chimiguas, corresives. inflammables,
cu effluants septiques en provenance de fosses.
Les effluents liés aux activités agricoles doivent faire F'abjet d'un protraitement approprie avant rejet
dans le réseau public.

Toutzfais, |'l proximite du réseau public ou pri ivé peut entrainer l'obligation d'évacucr ces eaux eu
matiéres usées sans auvcune stagnation par les canalisations sgurerraings aux réseaux publics ou pri
en respactant s&s caractéristiques.

I'

Assainissemeant Autanome

Travaux de réalisation et de l“é%\'\hiliﬁation des installations non collectit :
Las disposicfs mis en place devron étre conforme a 3 la réglemeantation en vigucur (acréce du & mai 1996
modifié par laréte do 24 décembre 2003). Il cst donc demande gue le systame d'assainissernent
permette |& traitemant commun ces eaux ménagares ot des eaux vennes et qu'if comporic
- un dispasidf de précaizement (fosse toutes eaux, installation d'épuration b!ﬁl_blqh‘:‘ 3 boues activées

ou 2 culwre fixes) ;
- un dispositif assurant Pépuration des effluents sair par infileration dans fe sal (type tranchees
d'épanidage), soit par rejet vers le milieu hydraulique suparficizl {type filtre 3 sable par exemple).
La mise en ceuvre des guvirages deves IEPOI’IE:I"L‘. au document technique unifie (DTU 64,1 de mars 2007
(P 16-603).

Lontrile des installations @

Conformément  la ol sur Teau 92-3 du 3 jarvier 1993 (modifié lc 30 décembre 20048}, Installation
J'assainizsement nen collect? sar soumis & des contrdles obligatoires assurés par le _Pf-\l\lC 66 (Sorvice
public dassainissement non collectif),

Les contrbles inserviendront a la conception de T'euvrage {Contrdle de n:anr:ip-*ion et d'implantation]), &
la réceptien du chantier (Conzréle de bonne exécution) et enfin, de manidre périodique, dans un déli ne
pouvant excéder 8 ans (Contrale periodique d'entretien et de bon foncdonnemant).

"I
L

Entretian @

Le propriczaire devra reqlisar los entreticns nécessaires sur son installation d'assainissement non
allcerif. Ces entretiens sont généralement prescrits par l'installatesr du systeme,

Il est recommandé d'offectusr une vidangs de | fosse toutes eaux tous les £ ans.

Traitement des matieres de vidange :
Les matieres de vidanse sont assimilées aux bouss issues ces stations d'épuration. Leurs modalitds
d'&lirinaticn sont similaires.

Le aropridtaire devrs s'assurer gue | 'entreprise de vidange lui remet un document compartant aw Mains
les indications suivances |

- nom ou raison socialz ct adrasse du vidangeur ;

- adresse de [immeuble ol est situge 'installation vidangs

-fl
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- le pom de 'occupant ou du propriftaire ;

- la date de |a vidanze ;

- les caractéristiques, la nature et la quantité de matiéres vidangses ;

- le lieu ob les matieres de vidange seront transportees en vue de lour elimination.

Assalnissement eaux pluviales

Il est recemmandé d'évicer los aménagements concourant 3 imparméabiliser de grandes surfaces, sauf 4
prévair es bassins de réeention suffisamment dimensionnés, ou des procédés limitant le ruissellement,
En particufier, en matiére de pluvial, il convient de rechercher la mise en ceuvie de techniques
compensatoires favorisant liefilration des eaux pluviales sur place (tranchées filerantes, puits
d'infileration, chaussées réservoin etc.).

Lersque la réseay public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés daivent permetore et garantir
l'ecoulement des eaux pluviales dans ce réseau sans géndrer dapports dont limportance serait
incompatible avec la capacité de 'émissaire.

En Fabserce d'un réseau d'caux pluviales, le canstructedr devra assurer 3 sa charge |'ctablissamant des
dispositifs appropriés et proportioneés permettant Tévacuation directa et sans stagnacion des eaux de
ruissellement et leur déversement vers les exutoires naturels. Ces aménagements doivent &tre étudids
ce fagon a limiter toute nuisance ot en particulier prencre en compte et ne pas faire obstadle au libre
¢coulement des eaux conformément aux cispositions du code civil, Les rejats doivent étre conformes a
|2 legislation de la loi sur 'zaw

Dans les zones wrbalnes et ¢ urbaniser

Les eaux pluviales provenant des toitures des constructions et des surfaces impermdcabilisées doivent
&tre conduites dans des fossés cu caniveaux prévus a cet =ffet et de dimensions epproprices.

Tautes dispositions utiles daivent &tre prises afin d'évitar los risques d'écouiemant des equx pluviales sur
les propriétés voisines.

En I'zbsence de caniveaux ou de fossés, les eaux pluviales doivent &tre &iminées sur la propricee,
L'&vacuation des eaux pluviales des parties arritres des terrains ou des lots nouveaux doit &tre assurée
vers [a chaussee | le niveau des plarchers des consiructions devra ore défini on conséquenca,

Les exutoires et réssaux d'eaux pluviales ne peuvent recevoir des effluents usés d'origine domestique ou
industrielle susceptibles de madifier la qualité du milicu récepteur,

En [absence de réscau, le prejet devra prendre en compte leur écoulement au leur réutilisation sans
apporcer de conségueonces sUl les proprigtés voisines.

En aucun cas les eaux de vidange ne devront éure dirigées vers le réseau d'eaux usées,

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les lignes de distribution electrique, les lignes d'échirage public et les lignos de télécommunication
doivent éwre installées en souterrain ou placées de talle maniére que linstalltion soit I plus diserote
possible ot ne nuise pas an caracrére des lizux.

les réseaux &tablis dans les périmétres de lotissement ou d'opération groupés devrant oblissrcirement

etre razlisés en soutorrain.

[}
=]

Crdures ménagéres

Le ramassage se fait par habitation,

Le traicement ec ['evacuation des déchets résultant des activités écanamiques doit éure & la charge des
eirreprisas ou des érablissements concerngs,

Article 5 - Caractéristiques des torrains
Dans les zones urbaines et & urbaniser, les divisions de terrain ne dolvent pas aboutir 4 des délaissés
incanstructibles. sauf s'ils sont rattachés aux propristés riveraines.
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Dhans las letissements, la suparficie des loes canstructibles et leur découpage doft r énondre & des motifs
d'urbanisma et favoriser la diversicé des types d'habitat,
D'uns manizre g‘_ -ale, les découpagss en lots dolvent permectre une orientation biodiimacique du biti,

Articles 6,7 & 8 - Bmpﬂantatiﬁn des sonsteuctions

Dans los zones urbaines et a urbaniser, limplantadon des constructions deit permettre de garantir &
coharence des alignomeants kars en fonction du contexte urbain. Elle dait notamment répondre & des
(notifs d'urbanisme, de paysage et d'économie d'espace,

RRappels et définitions

Riglas d'alignemant (article b — lmplantation des constructions frar reppert aux yales et embrises publiques
Llalignement est constitus selon les cas par:

- urs emplacement résaryvé pour fa veirie,

- la limite exiscante entre le domaine privé et le domaine public,

L'alignement & prendre en compte est coiil qu i résulte des largeurs de vaies fixées au PLU. A defact,

cest |l limize de fait de la vaie publigue qu dait etre prise en consideraton, cost a dire colle situee
antre 'emprise de la voie et unité foncicre qui i lz borde.
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Régle dimplantation par rapport aux fimites séparatives {article 7 ~ Implantation des constructions por rabpost
auzx limites sdparatives)

g
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Deéfinition des consiructions ennexes pour lesquelies peuvent s'abpliuer des dispositions particulidres

Les constructions annexes sont définies comme les dependances non habitables d'une habitation. La
définition d'une construction annexe implique l'cxistence d'un lien fonctionnel avec la construction
principale raalisée sur le terrain et un lien physique qui lassimile done & une extension du corps
principal du biatiment.

Los constructions annexes peuvent rre

- des garages,

- des zbris de jardin,

- des locaux techniquas,

- des auvencs, pargelas, ete,

« lorsqu'ils jouxtent la construction principale.

Na sone pas compris dans les constructions anhexes ;
- los piseings,

- toutes construcdons non mitayennes avec In construction principate y compris cellos suzrmentionnées.

Article 2 ~ Emprise au sol des constructions
Lemprise au sol des constructions cerrespond  leur projecticn vertizale au sal, exception faite des
cébords de toiturs, des bazlcons, arigls,

19753
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Selon les dispositions du R. 123-10-1 du code de Furbanisme, le CES est & globaliser et vendler sur
I'ensemble du périmétre de I'opération d'ensemble.

Article 10 - Hauteur das constructions

Toures les constructions doivent satishire a doux régles

- I'une fixe la hauteur maximate autorisée (haureur absoluch,

- Pausrs fixe la hauteur par rapport i la larzevr de larue adpcente (hauteur relative).

La hauteus est définie 4 partir ce la edte da referance du sccteur considérés (zléa PPRI) mesurés jusqua

I'égaut,

Larsgue o tarrain est en ponte. la hauteur est caleulée & partr du milieu de fa fagade. Si la construction
9 H :

ast tris longue, la fagade peut &ore divisee en sections n'excédant pas vinge méwres de longuewr et |3
hauteur de chaqua section est caleulde A partir du milieu de chacune d'elles.
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L= 20 méfras

L= 2{_5 matres

#

En touce zone du PLU, il peut &re dérogs & I régle de haureur maximale pour des dépasseronts
porccuels dus A des exigences technigues ou forctionnelles.

Article 1| - Aspect extérieur

Far leur situztion, leu~ architecture, leurs dimansions ou lowr aspect extérizur, les constructions a édifier
ou 3 medifier ne coivent pas Forter atteinte au caractére ou i l'intérét des lisux avoisinants, aux sites,
AL paysages naturals ou urbains winsi qu'i |a conservation des porspectives mandmentales,

Un sain particulier doit &we apparté 4 I'aspect er a fa composition architecturale de la corstruction
rotaimment du céeé ol elle est |a plus perceptible depuis |'espace public.

Les murs séparatifs, fes murs aveugles apparents, les murs de déture, les bitiments annexes doivent avoiir
un aspect qui s'harmorise avec celui dos fagades principales.

Les prescriptions définies au tivee de l'article 11 des différentes zones peuvent faire |'objet d'une
dercgation des lors que l'opération ou la censtruction sinscrit dans fe cadre d'un prajet
architectural justifiort de caractéristiques particulizres. Des dércgations sont notamment permises
pour les constructions répondan aux objecrifs-cibles "Haute Qualitd Environnementale” dafnis
par l'assaciation HQE :

- refation harmonieuse des bitiments avec leur environnemens immediat,

2169
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- cheix intéeré des procédés et praduiis de canstruction.
- chansiors a faibles nuisances,

- pestion de lgnergic,

- gestion de l'eauy,

- gestion des déchers d'acivites,
- entretian et maintenance,

- confart hygratharmigqus,
-confort acoustiqus,

- confort visuel,

- confert olfactif,

-conditions sanitaires,

- qualite de |'air,

- qualité de l'sau.

» implantation et orientation des constructions

Ltmplantztion et ['erizntation da toute construction doivent dore justifices avec soin au regard
- de |'espace public,

- da fa présance dventucile d'un ou plusicu~s éléments raturels ou B significatifs.

s Traitament des murs mitoyens et des pignons

Les murs mitoyans ou les murs pignons de grande hauteur {pour les irvmeubles collectils notamment)
ainsi gue les owws aveuglas, pignons ou mitoyens apparents et res visibles dapuis la voirie {pour les
hekirations individuelles) doivent faire l'objet d'un traitement esthétique approprié.

o Clotures

La clature ost la parte ¢'une construction privée |2 pius déperdunte du domaine public
consicarés non pas comme un simple element ds facade d'ume construction privée mais comme Iz
partic "publique” ce cette construction. Elle doit & ce tire offrir une certaine homagénéicd, une
barmanie, avee les cldtures veisings ou environnantes.

Das principes simples d'harmonic ou d'unité d'aspect er de properdons sont & respecier, aussi bien pour
les clétures proprement dites, gue pour les porrails et portillons d'zntrée. Pouyr les murs de
cldture, un revétement de finition est ohiigatoira sur la face donnant sur le
domaine public au mains,

calle doit dtre

Dans les parties soumises aux dispesitions du PPRi, le réglemens du PPRI sappligue.

s Valuméirie des bdtimeants

Les corsoructions dolvait GLre Congues avedo simplicité et dans un scuci d'hamagénéite d'ensenmble
mame lorsqu'elles comportent plusicurs fonctions differentas (habitats, surface de vente, stockage,
bureaux et logaments de fonction). La velumétrie des bAsiments sera sobve et los formes simpIas.Auc(un
volume re doit &tre traité comme valums résidusl. Chacun doit étre considéré comme parcis intégrante
de l'ensambia.

Les constructions annexes tellos que garages, terrasses, patios, pergolas, barhecues, esc daivent Eore
carrectament. intégrées aux volumes de la construction.

Fagudes
Les teintes utilistes pour los fagades dolvent se rapprocher des tons tradisionnels existarts, Les teintes
doivent respecter le nuancier déposé on mairic.
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® Toitures et vérandas

Les toits doivent &tre couverts avec des tuiles canal (tiles rondes ramznes) ou twiles canal &
cmboitement. L'aspect général devra respecter une cohérence visuelle et architecturale,

Les toitures terrasses sont autarisées selon des régles particuliéres fonction des zones.

Les matériaux translucides et des pentes de toftures différentes pourronz atre admis pour les vérandas
et fes vorrigres sous résarve de leur borne integration aver le bitiment existanc.

= Matériaux

Les constructions doivent &tre concues avac qualize,

L'imitation de marériaux tels que fausses briques, fausses pierres de méme que les enduits grossiars at
les magonneries non enduitas sont interdirs,

® Polychromie

Les fagades deivent &tre traicées dans une garme de couleurs sharmonisant avec lz site et san
envirennement, Les teintes doivent respecter le nuancier déposé en mairie. La nature, In toxture et la
teinte des matériaux, enduits et peintures doivert 8tre précisges expliciternant sur les élévations jointes
& chaque demande de parmis de construire.

* Lignes &lectriques - climatiseurs

Les lignes de distribution électrique, |os lignes d'eclairage public et las lignes de télécommunicasions
dolvent obligatoirement étre installées en souterrain,

Las climatiseurs doivent &tre intégrés dans les constructions, [ls no doivent pas étre implantés en limite
séparative ou en szillie sur le domaine public au a proximité immeédiate,

« Eléments bioclimatiques et énergies renouvelables

dispasitions bicclimatiques (apparts solaires et proteciions, inerte thermique), les disposinifs
nergie renouvelable intégrés 3 I volumétriz générale de constructicn, les dispositifs ot couvertyres
améliorant la rétentian d'zau ocle confore clirmatique sont recommandsas,

Les capteurs solaires daivent dtre corractement intégrés A la toiture et leurs réserves d'eau sone
intardites en superstructure ; ces cispositifs dojvent 8tre accordés ay volumes e 3 I’csthétéque de [a
coenstruction.

¢ Antennes et paraboles
Eiles sont interdites en facades. Touzes les dispositions techniques doivent &tre mises en geuvre peur
diminuer les impacts visucls de ces installacions,

« Edicules techniques
Les édicules cechnigues tals qu'armoires, locaux, bornes, etc doivent dere intégrés dans kb canception
architzeturale d'ensemble de b canstruction e: avicd toutes nuisances notamment sonore,

Article 12 - Stationnement

Les projars de lotissements et d'spérations Eroupées coivent permetire de limiter au maximum le

dobordement du  staticnnemenc privd, notamment résidentel, sur le domaine public par des
£ | P

LIRSS

amenagemeres qualicatifs dissuadant notamment toure forme de stationnement sauvage. Dans
opcrations d'ensemble ou les lotissements la réalisation de parkings ccllectifs est oxigie,

i ne peut 2tre exige la réalisation de plus d'une aire da stationnement lors de la construction d'un

logement lacarf social financd avec un prat aidé par ['Eeat
=)

Y
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Le stationinemenc des véhicules doit &tre assuré en dehors cas voles publiques au privées communes et
sur des emplacemencs prevus 4 Cet cffet. Exceptionnellement, lorsque ['apolication de cette prescription
est impossidle, soit pour des raisons echniques, soit pour des matifs darchitecture et d'urbanisme, il
paut &tre autorisé {pour le constructeur) |

<nit de réaliser dircczement, sur un terrain i appartenant & proximite immédiace (300 metres). les
places nécessaires qui lui font défaur

soit de verser une participzdon en vie de la realisation de parcs publics de stationnement dans los
canditions fixées aux artictes L421-3 et R.332-17 du code de [urbanisme.

Ces gispositons sont applicables i toutes accupations ot utilisaticns du sol ncuvelles, aux changements
lo destination et sl extensions de batiments.

Elles ne sapaliquent pas aux constructions et excensions de bitments publics pour lesquels las besoins
en statonnemens devront &tra darprmings par los sgrvices chargés de l'instruction ec de la delivrance da
['sutorisation,

Pour tol:tas constructions nowvelles a usage d'activites, de services ou déquipement collectif, les aires de
stationnarment 3 résarver hors cu comaine public devrent éue suffisantes pour assurer |'evoluticon et le

stationnemens des véhicuizs de livraison, de service ot du personnel, ainsi que lzs vehiculzs de

clientéla.

Les groupes de garages individuels ou aires de stationnomeant doivent &tre disposés dans les parcelles de
ACon & menager une aire d'ayoludon A Uintdrieur des dites parcelles et a ne présenter que la minimum
dacces sur la voie publiqus nécassailre 3 leur dessertz. Dans 1a meswre du possible, les parkings ou
Parages amenages on rez-do-chaussée de batiments ne doivent présanter quun seul acces sur |3 voia,

—

En cas de rostauration, dans lewr volume, dimmeubles existants (sans changement de destination},
nlentraimanc pas de beseins nouveaux &n stationnement (sans créaticn do logements suppiementairas),
les dispositions de lardcle 12 reladf au staticnnemant rauront pas 4 étre zppliquéss, aucun

emplagement nouveau do smtionrement n'éane clors exige.

La suparficic 4 prandre en compia pour i~ smaticnnement d'un vehicule dans le cas de garages ou dhaires

=

.
. a F__ier £ = 3 + - 3 A 2 .

de stationnemeant colicorif est de 25 m“, y compris les accés. Cette superficiz peut &tre réduite dans le
c=s da |a faurnitire dun document justifiant ung circulation aisée,

Los airos  de seacionnament ne devront pas aveir une largeur inferieuse 4 2.5 meawres et une longueur
inféricure & 5 métres.

Article [3 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres sont constitsas das surfaces hors emprises bites, s ne comprennent pas les espaces
aménagés autour das conscructions § trémies d'accés aux batiments, aceés er su-faces de stationnement
imperméabilisces, tarrasses i piscines.

Les espaces libres comprannent les espuces plantés et/ou laisaés en pleine terre (jarding, pelouses, hales,

hosquess, otg).

24en
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Dans les zones urbaines et § urbaniser, 'ensemble des espaces libres doit faire l'objet d'un eraltement
paysager & dominante végétale, Afin de limiter limperméabilisation des sols et do présaryer la qualicd du
paysage urbain, il est impasé ce laisser un minimum d'espaces libres en pleine terre et vépétalisés,

Danz la mesure du possible, les planratians existantes doivent &tre maintenues o remplacées par des
plantations équivalentes.

Pour las aires de stationnement, il est imposé la plantation d'au minimum un arbre d'essence locale de
moyen développement par tranche do 4 places.

Des regles plus contraignantes pauvert éore définies selon les zones ou les SOCLaUrS,

Espaces boisés classés

v

Les espaces boisés cassds & conserver au 3 créar figurant sur tes plans de zonage sont soumis aux
dispositions des articles L 130-1 et suivants du code de 'urbanisme.

Article 14 - coefficient d’occupation das sols
Selon les dispesitions du R, [23-10-1 du cade de urbanisme, le COS ast 4 globaliser er ventilar sur
I'ensembls cu parimatre de I'opératian d'ensemble.
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LES ZONES U

Il existe un plan de prévention du risque inondarian approuvé le 7 févriar 2012, Ce sectcur est concerne
par los emprises inondables. Il convient de sc refersr & son réglement pris pour lapplication de la
servitude d'uglicd publique PMI au sens du L, 126-] du code de l'urbanisme,

[l oxiste 4 types de zones U. Ce sont toutes des zones équipes, 3 savoir qu'elles sont desservies par las
réseaux d'eau potables et d'assainissemens ainsi que les réseaux basse tension at telephone. Ces zencs
sont également dessarvies par fes voles de communications {rours, rie, chemin).

La zone Ul correspond au tissu ancien, ordanng, ot ke plus souvent aligné.

La zong U2 correspond aux extansians FECentos.

La zone LI3 correspond aux extensions récentas, soumises & un risque naturel ou en wes forte
diseantinuicé de biti,

La zene U4 correspand aux équipements et aux aciivisés économiques, artisanales, commerciates,

Tous les zones U comprennent ou peuvent cemprendre des équipemeants collectifs et services publics

phIBS
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ZONE U

Il existe un plan de prévention du risque inondation approuve le 7 février 2012, La zone est concernée
par les emprises inondables. | convient de se référer a son réglement pris pour l'application de ha
servitude d'utilité publique PMI au sens du L. | 26-1 du cade de Furbanisme.

La zone Ul correspond au dssu ancien, ordonné, ot le plus souvent aligna.

Section | - Nature de Poccupation des sols

Article | = U] - Occupation des sols interdite

-des constructions & usage d'industrie
(¥ compris fes lotissernents industriels),
- les constructicns § usage d'entrepdts

(constructions destinées au stockage de marchandises ar de matériel),

- les canstructions 4 usage d'exploitations agricoles ou forestiéres

- les installations 4 usage de camping, de pares résidentiels de loisir, d'habitagion legére de loisir et
d'habization mobile de loisir

- les affauillements et exhaussements,

- les decharges or dépacs de ferrailles.

Article 2 ~ U1 — Occupation das sols soumise a conditions particulidres
Les operations de logements présentant plus de 600 m? de SURFACE DE PLANCHER devront

comprendre a minima 20% de SURFACE DE PLANCHER destinée & dy fogement locatif social,

Section 2 - Conditions d’cccupation des sols

Article 3 - U1 - Accés et dessarte

Les corstructions et installations doivent &ire dassarvies par des veics publiques ou privées done fes
carzctaristiques correspondent 4 laur destination ainsi quiaux cxigences de la sécuritd, de fa défonse
contre lincendiz et de la protaction civile mais ézalemenc pour 'enlévement des ordures ménagires.

Article 4 - | - Desserte par les réseaux

Alirentation en eau poczble ;
Teure consoruction ou installation doit &ore raceerdée au réseau collectif d'eau potabie,

Assainissement :
Toute construction ou installation nouvelle doit évarucr ses caux uséos par des canalisations
souterraines raccorcdées au réseau collecif d'assainissement. Los eaux claires (cemme les eaux dog
piscines) doivent &tre gérées sur le terrain méme et ne doivent pas Btre rojetées dans le réseau puhlic
d'assainissement,

Le craitement et [Elimination des effluents autres que comestiques coivent éure adaptés i Mimportance
et 3 la natur= do Pactivicg afin d'assurer une protaction suffisante du miliew naturel, 1 ne peuvent pas

éure raccordés au réseau c'enux Usdes sauf aurorisation spécifique du service d'assainisserment.
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garansi- I'écoulament des caux pluvizles par des
disposicifs adaptés i V'opéradion et aw terrain ct ¢e,d la charge du peétitionrzire, Les caux claires {comme
les eaux des piscines) doivent &ure traicées sur lz cerrain méme et ne pas éue rejeté dans le réseau
public des eaux pluyiales.

Eaux pluviales ;

Article 3 — U1 - Caractéristigue des terrains

MNeant

Article & = Ul - Implantation des_constructions par_rapport aux emprises du
damaine public

Les copstructions autorisees deivent respecter les limites dimplantacion des constructions voisines
@xistantes par rappart aux voies ot aux enprises publiques.

Article 7 = Ul - limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent gore édifiées en ardre conting, d'une limite [atzrale a lactre.
La création d'une interruption dans la continuite des fagades en bordure des voics ne paut &t
autcrisée que dans le cas ob il existe sur lz terrain vaisin Une construction ne foignant pas la limite

scparative,

La construction sur la fimite séparative arridre est autcrisée, 4 la condition de s'adosser a unc
construction existante sur ko fonrd voisin,

Les piscines doivent s& trouver i Ung Sistanca ne pouvant dere infarieure & 1,90 méocs,

une méme propriate

eane

Article 9 - U1 - Emprise ay sol
Sans objet
Se reportar aux dispositions du PPRI peur fe secteur considare

Article 106 = U] - Hauteur des constructions

Haugteur relative |
Sans objet.

[Hauceur shsolun ¢
La bauteur de touts construction ne peut cxaéder 12 m (sxception faite des ouvrages techniques et

autres équipements publics ou d'intérét collectif}.

Hauteur das planchers

Se reportar aux dispositions du PPRI.
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Article 11 - U1 = Aspects extérieurs

Par leur situation, laur archicecture, leurs dimensions oy lsur sspect extérizun les constructions a édifier
ou 4 modifier ne doivent pas porter atceinte au caractdre ou i lGnrérét des lieux avaisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Un soin particulier doit &twre apporte & laspect et 4 la composition architecturale de la construction
nomamment du cote ol elle est fa plus perceptible depuis l'espace public,

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cloture, les bitiments annexes daivent aveir
un aspect qui sharmanisc avec celui des fagades principales.

acades

Pour des raisons techniques et architecturales, l2s encuits 4 la chaux sonc fortement recormandés. Les
teintes des enduics de fagades doivent étre choisies dans Iz gamme de teintes du Service Départemental
d'Architecture, Les couleurs violentes ou criardes sont interdites. Les faux matériaux tels que faux
marbres, faw pans de bois, fausses briques sont intardits, Les conduits de fumée ne deivene pas écre en
applique sur les murs de fagade.

La rénovation des menuiseries anciennes participant 4 Pexpression architecturzle générale de la rue et
das immeubles, deit faire l'objet d'une attention particulidre : leur remplacement doit étre assuré en
toafité  (depase des dormants existants pour assurer le méme clair de vitrage, maintien des largeurs
visibles non supérieures aux largeurs anciennes, aspect Les velets devront étre da type traditionnel et
pouvoir éue rabattus en fagades ou replids en tableau.

Les climatiseurs et éléments apposés en fagade sont interdits, ils doivent &tre intégrés dans les
magonncries ou trouver place, de préféerence, dans le voluma intérieur des corstructions.

Couveroires

Les toits sant obligatoirernent couverts en twile canal de teinte rouge, non orangé et nan flammeé. Leurs
pentes sont ce 30 a 33%. Cepandant, cos pentes peuvent &tre modifides pour une opération dennée
dans le cas de Permploi d'une énergie nouvelle (solaire, Salienne, ote...) ou encore de solutions originales
d'architecture contemporaine. Les élements productaurs d'4nzreie devrons s'in tégrar aux volumes =t ne

pas deroger 7 'article 10,
L)

Terrasses :

Les toituras terrasses inaccessibles et celles couvrant ha reralicd d'un bitiment sont interdices. Toutcfois,
Ces toitures Lerrasses polrront étre réalisées dans |a mesure ol le projet s'intégre parfitement dans le
contexte urbain (constructions mitoyenncs, continuitd sur la rue). Toute demands devra Fore
accompagree d'un document graphique et photographique précisant l'nsertion du projet.

Quyertures er percemsanis ;

Iis devront &tre plus hauts que larges dans des proportions 2quiliorées entre les partics maconndas
pleines et les parties vides {baies, porees ..., de Fraforence axdas sur les autres olverouras présantes auy
érages supdrizurs et inférieurs et de dimensions géndrales décroissantes a4 mesure gqulelles se
rapprachent da la ligne d'egout des toitures,

Clatures :
Se reporter aux dispositions du PPRI.

Las cldtures doivent étre traitées simplement et de préférence dans l'esprit local waditionnel Los
murettes enduites doivent répondre au precédent paragraphe “facades”. La hauteur des clétures sur
voies sera fixee apres consultation des services compétents en considération dos problémes do
visibilite, de sécurit¢ et de topographie. Elie ne pourra exceder 1,30 m en alignement sur voie. La
hauteur des clotures sur limites séparatives est limitée |80 m, Le plan des cldtures doit &tre
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impérativeinent joinc au permis de construice ou, dans la cas dune cansoruction déid r
I'ebjer d'une déclaration préatable.

Srticie 12 - U] - Statinnnement

Disnosidons génerales :

Le crarionnement des vehicules correspondant aux besains des constructions et installations doit éore
assue en dehors des vaies de desserte sur le terrain méme. Exceptionnellement, larsque l'application de
cette prescription 25t impossible, soit pour des raisens technigues, soit pour des motifs d'architecoure
ou d'urbanisme, les autorites cor‘r'lpétc:ntes peuvent autariser le constructaur

-sait, 4 réaliser directament sur un tarrain lui appartenant dans un rayon da 30 meéwras maximum, les
places de stationnement prévues au paragraphe 2 c-apres

-50it, & acquérir sur um terrain situé dans un rayon de 300 macres, les places de stadcnnement prévues
au paragraphe 2 ci-apres ;

—eil, 4 yarssr une participation en vue de la réalisation d= parcs publics de stationnament dans les
cancitions Axées aux articles L421-3 et R332-17 2 R.332-33 du Code de I'Urbanisme.

B deit &tre amenazé s

Pour Ios conscrucions & usage d'hasitation : UNE place de stationnemant ou de garage par logement.

Pour las constructions i usagze de bureaux ou do sorvice cu secteur tortiaire UNE place de
stationnerment ou de garage pour 50m de surface de planzher.

Four les restaurants : UNE place de stationnement ou de garagz pour 50m2 de surface de sale de
restaurant

Pour les héstels - UNE place de swtionnement ou de garage par chambre d'notel. Dans le cas dhbceals-
restauirants, le nembre de places & aménager est décompte comme on rratiére d'hotals,

.

Pour les crtreprises artisanalas ou camemercizles tUNE p ;
da surtice de vente ou d'atelier En outre, les aires de stationnement 3 réserver doivant etre suffisantes
pour assurel ['évalution et la sratichnament des vahicules de livrzison, de service et du personnel, ainsi
que des véhicules de la clientale.

ace de sanonnement ou de garage pour 25m2

Ayticle 13 = U] - Espaces libres et plantations
Las surfaces nan constructibles, ainsi que les aires de stticanement deivent étre plancées.

Section 3 — possibiliteés d’occupation des sols

Articie 14 — U1 ~ Coefficient d’occupation des sols

Sans abjet
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Il existe un plan de prévention du risque inondation approuve le 7 févrics 2012, Ce secteur est concernd
par les emprises inondables. Il convient de se référer 4 son reglement pris pour Izpplication de |a
servitude d'utilite publigue PMI au sens du L. 126-1 du code de Purbanisme.

La zone U2 correspond aux extensians récentes, || s'agit d'un secteur ol fa recomposition du tissy
urhain est permise, densification, alignaments.

Létude morphologique permet d'installer une régle en fonction de la trame parcellaire, d= I dassere,

du recul de la construction, de [z densité génerale du szctour. Cette régle se retrouve sur le document
cartographique.

Section | - Nature de Poccupation des sols

Article | - U2 - Qccupation des sols interdite

- les constructions 3 usage d'industrie

{y compris les lotissements industrials),

- les constructions 3 usage d'exploitations agricoles ou forestiérns

- les instailations 4 usage de camping, de pares résidentiels de loisic d'habiation légére de laisir ot
d'habization mobile de foisin

- tes affouillerments or exhaussaments,

- les décharges et dépdes de forrailles.

Article 2 = U2 ~ Occupation des sels soumise a conditions particulidras

Les opérations de logements présentant plus de 600 2 do surface de plancher devront comprendre o
minima 20% do surface de plancher destinés & cu logement tocatif social,

Section 2 -~ Conditions d'occupation des sols

Article 3 - U2 - Acces et desserte

Les constructicns et instaflations doivent étre desservios par des vojes publiques ou privées dont les
caracréristiques correspondent & leur destiration ainsi qu'aus exigences de fa séourité, de la défanse
contre l'incendia et de fa protection civile mais également pour Penlévemnent des ordures ménagares.

Article 4 - U2 ~ Desserte par les réssaux

Alimentation en eay_potable ;
Taute construction au installation dait &tre raccordde au réseau collectif d'eau potable,

Toute construction cu installation nouvelle doit Avacuer ses caux usdes par des canzlizations
souterraines raccordaes ad réscau collectif d'assamissement Les caux claires (comme les eaux des
piscines) doivenc &tre garées sur le terrain méme ec ne dajvent pas €tre refetées dans le réseau public

d'assunissement,

31480
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[etraiteeent et [ clmination des effluarts nutres que domestiguas doivent ére ml pt“ 4 IMimporlance
et i la naturs de activite alin d assurer wae protection suffisate doniliew naturel, s ne peuvent pas
Slre rrcenrdas au régen o Teaus Usdos sauf autoriszion N}hu 1-]1‘:1 du service assamissement,

Caux pluviales :
Les aménagements réalisce sur le terrain doivent garantir Uécoulemant des eaux pluviales par des
disposififs adapiés & 1'opération ei au terrain ¢t ce, & la charge du pélitionnaire. Les gils claires
conmie les eaux de piscines) doivent dtre traitées sur le terrain méme et ne pas étre rejeté dang le
rézcann publiv des eaux pluviaies.

Artiele 5— U2 — Caractéristigue des terrains

Saps ohjet

Article 6 — U2 — Implantation des constructions pa rapport aux emprises du
domaine public

Ln plan des possihilizss tl'”!'
nhm. vers les dispositions da ce demier. Lursquz la x_"ll‘-“l"‘Ll"'l.
dispositions de ve plun, eile \.L.JH e conformer au texte suivant

an=ment existe. Lorsque lu consiruction esi concernde par ce plan, elle

lt’L:sr pas concernde par les

- les constructions et insta lations dolvent vbserver un recul des emprises du domaine public de 3

métres miniivim,

4 des condibions différenles peuvent ire ohseryCes dans le cadre d'opéravons d ensemhle
de pernLy valane divisien cu de constructions relevant des équipements publics, de service public ou
inrérdt coliectif, Ces conditd
-t recelde 3 mooinium,
- atimersent & ba limite d'e

- 0 uhr-" B

W SOTIL 00T

=

emprise du domaine public.

Lc:s piscines daeivent se trouver 4 une distance ne powvunl e infévieure & 1,50 maes des limites
l'{ i lr

Article 7— 1. 2 —Emplantation des consteuctions par rapporf auy fimites séparatives

setions el installations doivent se confonmer aux dispositions suivantes

; ,'.*-n;a- Bl uuh]]um 11 doivent ahserver un recul das limites séparatives de 4 m minimum
: ur sensiblernent $anle peuvent dgalement s'implanter sur les lmiras
sl anx volcs. Dans fes mémes conditions, un hdtiment pouveau peul glre adossé 2
Th4] L,J ment existant sur un fonds voising
- st les pareell e ser rue est nlerewre 4 12 mélres, 1os consinst
s implanter serune imite séparative et i 3 mdtres de Dautre himile *'.,Fdllll.v., S exisle des batiments
ion de la conslruction concemnés devea privilagier

oS potns

sur ting des a’u"u'.: v*rd.ai ves, 1l
I

estallation sur cette limile.

Les piscines doivenr a2 trouver & une distance ve pouvant €lee inféricure a 1,90 motres des limites
séparatives,

=

23 réules ne s appliquent pas wux équipements publics, de service public ou d’intérit collectil,

Article 8 — U 2 ~Implantation des constructions les unes par rapport aux autres suv
une méme propriéle,

Sins abicl

ad
b
f S
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Article 9 = U2 - Emprise au sof

Sans objet

Sans ohjet

Flautzyr absolue ;
La hauteur dz toute construction ne peut cxcéder 8 m (exception faite des cuvrages technigues et
autres équipemencs pudlics ou dintérée collectif),

Hauteur dos planchers -
2 raportar aux dispositicns du PERI

(¥}

Article 11 - U2 - Aspacts extérisurs

Génsralitds ¢
Far lear situation, leur architecture, feurs dimensions ou leur aspect exterioun las constructions A édifier
cu @ modifier ne daivent pas porter atteinte au caractée ou i [intarée des lieux avaisinants, aux sitss,
alx paysages naturals ou trbains ainsi qu'a Ia conservation des perspectves monumentales,

Un soin particulier doit écre appores 3 laspect 2t i la compasiticn architecturale da fa construction
notamment di cété ol elle est ta plus perceptible depuis I'espace public,

Les rrurs séparacifs, las murs aveuglos apparents, les murs da clazurs, les batments annexas deivent aveir
un aspect qui sharmonise avec celui des fagades prircina;

e
(A

Fazades
Pour des raisons tochniques ot arshitecrurales, les enduies 3 1 chaux sont fortemanc recommandas. Les
tzintas des enduits de fagacas dolvent dure chelsies dans [ gamme de teintes du Service Départemertal
d'Architectura. Les couleurs violentes au eriardes sont intercites. Les faux matériaux czls que foux

marbres, faux pans de bois, fausses bricuns ssnt interdins. Les conduits de fumée ne doivent pas étre en

e

appliquz sur les murs de facad

La rénovation dos manuiseries ancicnnes parucipant 4 lexpression architecturale générale de la rue et
des immoubles, coit faire l'objet d'une attendon parteuliens - leur remplacemert doit &tra assuré en
tomalicé  (dépose des dormants existacts pour assurer e mame clhir de vitrage, maintien des largours
visibles non supérisures aux lasgours ancienres, aspect Les valets devrent &tre de type traditionne! et

pouvoir &tra rabattus en fagades ou replids en tableau.

Les ciimatisaurs er dléments apoosaes en facade son: inte~dics, ils daoivent don incdzrés danz fes
magonneries ou treuver place, de préftrance, dans le velume intérieur des constructions.

't obligatsirement couveres en tile caral do trinte roug2, nen orange ot non flamma, Leurs

0 de 30 3 33%. Copendant, ces pentes peuvens érre modifides paur une opardtisn donnée
d Fempiol d'une energia neuvalls {seizire, dolienna, etc..} ou encora de solutions originales
g'architecru-e contemporaine. Les élémants procucrsurs d'énargie devront s'intégrer aux volumes et na

iy
pas dérogar & Particle [0

L

Les toicures tarrassas inaccessibles et celles couvrare | cotalits d'un b3timent sont intercites. Toutefals,
terrasses pourrent éure ~éalisdes dans b mesure od le projet £ rtegre parfaitemant dans e

A376%
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coptexte Lrbain (constructions MIECyennas, continuitd sur la ruc), Toute demands devra eure
arcompagnée d'un document graphique ec photagraphique précizant linsertion du projet.

Oruvertures et DCroements |

lls deyrons Sere plus hauts que larges dans des prop Qz':inm q ilibréss entre les partdes magonnees
plcin-ﬁs et les parties vides (balcs, partes ..}, de preférence axées sur l2s autres ouvertures p:"-‘-c.entes aux
érages snpérieLlrs er inferieurs et de dimensions géneérs 1*5 décroissantas 3 mesure gu'elies s
rapprochent de la ligne d'gzout des toitures.

Se repalter aux dispositions du PPRIL

Article |2-U2 - Siationnement

Dispositions séparales

La srationnemant des vehicu !L:: correspondant aux pescins des constructions ot insrallations doit étre
csurd en dehors dos voies de desserte sur le terrain méme, Exceptionnellement, larsque application e

catze prescription ost imposs Hle soit pour des raisons technigues, seit pour ¢ des motifs darchitocturs

ou d'urbanisme, les autorités compétantes peuvent autotiser le constructaur

-gqit, 4 réaliser direcrement sur un Lerr ain lui apparterant dans un rayon g 30 matres maximum, las

pl‘le-‘_-. de wrlonnem et prévues au paragraphe 2 ci-aprds |

_sait, & acquérir sur un terrain situd cans un rayan de 300 mécres, les places de stationnement prévues

au parag kaphﬁ 2 ci-apris ;

_soit, 4 verser une pardcipation en vue de la réalisation de pares pudlics de stationnement dans les

conditions fixtes aux articles L.421-3 et R332-17 i R.332-33 du Coda ce 'Urbanisme.

|| dait tre amerazé :
Pour les constructions a USage d'habicasion ; DEUX places non closes de statiannernent par legament,
plus une place close dans le biti (garage).

Pour les constructions i usage de bureaux ou de service du secteur tertinire @ UNE place de
srarionrament ou de garage pour 50m? ce sursface de plancher

Paur les restaurants @ UNE place de sterignnement ou de garage pour 30m de surfaco de salla de

(=}

restaurant,

Article 13 - U2 -~ BEspaces libres et plantations

Les surfaces non constructibles, ainsi que les aires de stationnement doivent éore plantées,

Sactinn 3 - Possibilités d'oczupation des sols

Article 14 - U2 - Coafficient d'occupation des sols

Sans abjet
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ZONMNE U3

IF exisce un plan de préventon du risque inandation approuwve le 7 fovrier 2012, Ce secteur est concernd
par les emprises inondables. Il convient de se réfarer 3 sen reglement pris pour l'application de [
servitude d'utilitg publique PM | au sens du L. 126-1 du code de I'urbanizme.

Lz zone U3 correspond aux extensions récentes, || s'agit d'un secteur ol les constructions sont ;
- 50laes etfauy,

- Soumise au risque inondation.

Les censtructions sont assez figles, seulos quelques extensians minewres sont possiblas,
(réglement du PPRi qui s'applique),

Section | ~ Mature de I"accupation des sols

Article | = U3 - Qceupation des sols interdite

- [es constructions 4 vsage d'artisanat,

- lzs constructions 4 usage dindustrie

(¥ compris les lotissem=nts industriels),

- a5 constructions 4 usage d'entrepdts

fconstructions destindes au stockage de marchandises ot de matériel),

- les canstructions & usage d'exploitations agricoles ou forestiéres

- tes installadions 4 usage de camping, de parcs résidentiels de laisir, d'habitatian tégére de laisir ac
d'habitztion mekile do loisir,

- les affouillements et exhaussements,

- [es cecharges et dépdts de farrilles.

Article 2 — UI3 - Occupation des sols soumise 3 conditions particuiidres

Szufes des extensions mincures des constructions cxistinmes sent autorisées corformément zux
dispositions du PPRI.

Section 2 ~ Conditions d’occupation des sols

Article 3 - U3 - Accés et desserte
Les constructions et installations daivent étre dessarvies par des voies publiques ou privées daont les
caracteristiques correspondent a leur destination ainsi qu'aux exigences do 2 sécuritd, de la difensa

cantre Pincendic et de la protection civile mais éealement nour Fenlévement des ordures ménacares,
4 B g

Article 4 - U3 ~ Desserte par les réseaux

Alimantaticn en eay porabla ;
Teute constructien ot installation doit &tre raccordée au résean colloctif d'eau potablea.

ssainisgersent
Toute construction ou installation nowvelis doit évacuer ses ezux usdes par des canalisations
souterraines raccordees au réseau collectif d'assainissement, Leos esux clajres (comme les eaux des

35S



PLU - MILLAS - REGLEMENT

Article 10— U3 - Hauteur des constructions

Hauteur relagjve :
Sans objot

Hauteur absalye :
La hauteur de toute constructicn ne peut exceder 8 m (exception faite des ouvrages techniques et
autres equipements publics ou d'intérér colleceif).

Havteur deos planchers -
Se reporter aux dispositions du PPRI,

Articia 11 -3 - Aspects extérieurs

Genéralités ;

Par leur situation, leur architecture, laurs dirmensions o leur aspect extériaur, les construetions 4 adifier
ou a modifier ne deivent pas perter atweints au caractdre ol 4 l'incérét des lieux avolsinants, aux sives,
alx paysages haturels cu urbaing ainsi qu'a la censcrvation das porspectives manumentalas,

Un scin pardiculier dait éere apporté & [aspect et & la compasitien architecturale de la construction
raamment du cdee ol elle est [a plus perceptible depuis l'espace public.

Les murs séparacifs, les murs avougles apparents, les murs de cldture, lcs bitimencs annexes doivenc avoir
un aspect qui s'harmanise avec celui des facades principales,

Facades

Pour des raisons technigues et architecturales, fes enduits 4 la chaux sont forcement recommandes. Las
teintes des encuits de fagades doivent &tre choisics dans fa gamme de teintes du Service Départamental
d'Architecture. Les couleurs violentes ou criardes sont interdites. Les faux matériaux rels que faux
marbres, faux pans de bois, fausses briques sort interdics, Los conduits de fumée ne doivent pas &are e
applique sur les murs de facade.

La rérovation des menuiseries anciennes pacticipant a I'expression architecrirale zénérala de la ruc at
des immeubles, doit faire I'objet d'ure atrention particuliére ; leur remplacement dair ere assurd en
totalite  {dépose das dormants existancs pour assurer le méme clair de vitrage, maintien das fargeurs
visibles non supérieures aux largeurs anciennes, aspect JLes volets devront élra de type taditonnel o
powvoir étre rabattus en fagades ou repliés en tabisan,

Les climatiseurs et éléments apposas en facade sont interdits. is doivent &tro intégrés dans les
maconneries ou trouver place, de préférence, dans lo volume int2ricur des constructions.

Cralvertiyres :

Les toits sont obligatcirement couverts en tile canal da teinte rouge, non orangs ot non flammeé. Laurs
pences sont de 30 & 33%. Cependant, ces pences peuvent étre modifizes pour une cpération donnée
dans le cas da l'emploi d'ure énergic nouvelio (salaire, éclicnne, etc..) ou encore de solutions originales
d'architacuure contemporaing. Les démants productaurs d'énergie devrons s'intégrer aux volumes ot na
pas déroger & l'articls [0,

Les teitures terrasses inacezssibles et celles couvrane | totalitd d'un bdtiment sone interdites. Taycefais,
des toitures terrasses pourront étre réalisées dars |2 mesyre of le projet s'intégre parfaitement dans le
cortexte urbain {constructions mitoyennes, continuith sur kb rue). Toute demande deyrs arre
accompagnée d'un dacument graphique ec photagraphique précisant linsertion du projac.

Quvertures er percoments ;
lls devront ere plus hauts que farges dans des Proportions equilibrées cnore los parries mMACornées
pleines et fes parties vides (baies, portes ) de préférence axées sur les autres ouvertures Présentes aux

d7iad
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piscines) doivent étre géréos sur le terrain méme et ne doivent pas éure rejesées dans le réseau oublic
d'assainissemant,

Le graitement et Pélimination des effluents autres que doinestiquss daivent éne adaptés a l'imparance
ot 3 |2 nature de Pactivité afin d'assurer une protection suffisante du milieu naturel. lis ne peuvent pas
aeve raccardés au réseau d'eaux usées sauf autorisation snécifique du service d'assainissement.

Eaupe pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement das eaux pluviales par des
dispositfs adaptés & I'opération et 2u rorrain et ce,  la charge du pétitionnaire. Les ezux claires (comma
les eaux des piscines) doivent &tre traitées sur le terrain séme et ne pas otre rejeté dans le réseau
public des eaux pluviales.

Article 5 - U3 ~ Caracteristique des tervains
Sans objet

Article 6 — L1 - Implantation des constructions par rapport aux emprises du
domains public

. Les constructions et installations doivent observer un recul des amprises du demaine public de 5
fétras manimam,
- Toutefols, des conditians différentes pauvent Ztre ohservées dans le cadre d'apératian d'ensemble, de
permis valant divisisn ou de constructicns relevant des eéquipements publics, dz sarvies public ou
d'incéret eollectif. Ces conditions sont soit:

- un recul de 3m,

- un alignement 2 la limite d'emprisc du domzine public.

Les piscines doivent se trouver i une distance ne pouvant &tre inferieure 4 1,90 meces de la limice du

domaine public.

Article 7 - U3 ~ Imnlantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Les eonstructions et instalizdions doivent chserver un recul das limites séparatives de 4 metres
minirdm,
- Une implancation en limita separative est possible, st curnulativement ©

- ta fagads asc aveugle

- la haureur de la facade est inférieurs & 4 mérres 4 Pegour,
- Toutefois, des condisions diffiérentes peuvent e observees dans le eadre d'opération densemble, de
permis valant division ou de conswuctiors relevant des équipemients publics, de service public ou
d'intérét collectf.

Les piscines doivent s¢ trouver 3 une distance ne pouvant e inféricurs & 1,90 metres des limites
séparatives,

Article 8 — U3 — Implantation des constructions ies unes par rapport aux autres sur
une méme propriéie
Sans cbjet

Article 9 - U3 — Emprise au sol
Sans chjet
Se reporter aux dispositions du PPRI pour bz secteur considére

[Yu
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grages supbrieurs et inférieurs et de dimensions géndrales décroissantes 4 mesure qu'clles
rapprochent de la ligne d'égout des toitures.

ol
a

i

1tures &
Se reporter aux dispositions du PPRI.

Article 12— U3 - Stationnament

Disnasitions génarales :

Le stationnemert des véhicules correspondant aux besoins des conscructions et installations doic &tre
2ssuré en dehars das voies de desserie sur le terrsin mame. Exceptdonnallement, lorsque lapplication
cette prescription ost impossiale, soit pour des raisens techniques, sait pour des motifs d'architecture
ou durbanisme, los autorités compétentes pauvent aucoriser la corstrucreur

-snit, 4 réaliser directement sur un terrain |ui appartenznt dana un rayon de 30 méeres maximum, les
phr_'-‘s de stationnement pr evies au parag EQPJQ Ci-apréﬂ 7

-soit. 4 acquérir sur un terrain situé dans un rayon de 300 matres, les places de stationnemant prévies

au paragraphe 2 ci-apres
-sait, A verser unc participation en vue d2 h réalisation de parcs publics de stationnement dans fes
conditions fixées aux articles L.421-3 et R332-17 2 R332-33 du Cade de I'Urbanisme.

1l daic &tre amenase.
Pour les consoructions i usage ¢ habitation | DEUX places non closes de stationnement par logement.
plus une place close dans le biti (garage).

Article 13 - U3 - Espaces libres et plantations

Les surfices nan constructinles, ainsi gue les airas de stationnemant doivent &ura plantées.

Saction 3 — possibilités d’occupation des sols

Article 14 — U3 — Coefficient d’occupation des sols

I est autorisé une extension de 50 m2 de la surface de plancher existancn,
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ZONE U4

Il existz vn plan de prévention du risque inondation approuvé le 7 février 2012, Ce secteur est concernd
par les emprises inondzbles. Il convient de so référer a son réglemert pris pour I'applicacion de Ia
sarvicude d'utllicé publique PMI au sens du L. 126+| du cade de I'urbanisme.

La zone U4 correspend au secteur d'activitd économique, artisanale. Dans ce secteus, les constructions &
usage d'habitation sont ¢gzlement autorisées,

Saction | - Mature de |'occupation des sols

Article | - U4 - Qccupation des sols interdite
- las installations & usage de camping, de parcs résidentiels de lcisir, Chabitation légere de laisir et
d’habitation makile de loisir,

- lzs affauillements ot exhaussements,

- les decharges et dépdts de ferrailles.

Article 1 — U4 — Occupation des sols soumise a conditions particuliéres

Les constructions 4 usage c'habitation si elles sont lidas A 'activité er qu'elles remalissent les critéres
suivants :

- la superficie habitable ne représente pas plus de 100 m2 de SURFACE DE PLANCHER totale,

- presente une erientation bioclimaticue,

« s0it comprise dans le biciment ¢'activita,

Section 2 - Conditions d'accupation des sols

Article 3 - U0 — Accéds ot dessorte

Les corstructions et insuallations doivent &eve desservies par des voies publiques ou privess dont les
caracréristigues correspondent & leur destination airsi quiaux exizences de la sécuritd, de | céfonse
contre l'incendic et de la protection civile mais &zzlement pour Fenlévement dos ardures menagéres.

Article 4 - U4 - Dessorte par les réseaux

Alimgntation en eqy potabis :
Toutz construction ou installation doit éere raccordee au réseau collectif d'eau potasle,

Assainissement ;
Teute construction ou installation nouvelle doit @vacuer sos eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réscau collacrif d'assainissement. Les eaux chires (comme les enux des
piscines) doivent &tre géraes sur lo terrain méme et ne doivent pas Gore rejerces dans le réseau public
d'assainissement,

Le wraitament et ['élimination des efffuents autres que domestiques doivent &tre adaptés a lNmpartance
et 2 la nature de Factivité afin d'assurer une protection suffsanze du milieu naturel. Ils ne peuvent pas
éore raccordés au réseau d'eaux usées.
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LU, amémagements réalisés sur lo terrain doivent garantis I'écovlamant des eaux pluviales par des
dispasitifs adaptés & 'opération cr au terrain et ce a la chargs du péritionnaire. Les eaux chires (comme
los eaux des piscines) doivent é re traitées sur le terrain méme et ne pas étre rejetd dans le réseau

public des eais pluvizles.

Article 5 - U4 -~ Caractéristifgue des terrains

Méant

Article § — U4 - Implantation des constructions payr rapport aux emprises du
domaine public

- Lr:s constructions ot installatians coivent observer un recu! des emprises du demaine public de 4
maLres minimum.

- toutefais, des conditions différentes pouvent &tre absazrvées dans l2 cadre d'opération densemble, de
conseriictions relevant des équinements publics, de service public ou d'intérée col flectif. Ces condiziors
sont une implantsion possibte de 04 5 m.

Les piscines doivent sz trouver 3 une disrance ne pouvanc &tre inférieurs 3 1,90 métres da la fimite cu
dormaine public.

Articla 7 - U4 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions or instatlations deivent observar un recul des limites séparatives de 4 métres
i,
- Urne imglanzation en limite séparative si la fagade est aveugle et si la hauteur de |z fagack

I P
ce

ext infarisure
3 4 métres a l'égou,
- Toutafois, des conditions dificrentes pauvent Arra obsnrvées dans le cadre doparation densemble, de
canstructions relevant das équipements publics, de service public ou d'intal ét collec ’r' Ceas conditions
sont soit ;

- ure irrplansation en limite dans le cas d'une fagade aveugle, ou si le fond vaisin est également
construit,

- une implanzation possible de 04 5 m.
Les piscines doivent se trouver & ung distance ne pouvant Srre inférieure a 190 métres dos limites
séparatives.

Article 8 — U4 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme proprieté

Sans objet

Article 9 - U4 - Emprise au sol

5zns objet
Se reporter aux dispositions cu PRRI pour I secteur considéré

Article 10— U4 - Hauteur des constructions

Hautair relative :

Sans chjet

Hauceur absolue @
La hautetr de coute construction ne peut excéder 2,00 m (exception faite des ouvrages techuiques =t
autres equipements publics cu d'intérée coltectif).
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Hauteyr des planchess ;
Se reporter aux dispositions cu PPRI.

Article Il -~ U4 - Aspects extérieurs

Gepéralicés ¢

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ol leur aspect extérizur, les constructions 3 édifier
ou A modifier ne doivent pas porter atteines au caractére ou a lintérét des licux avoisinants, aux sites,
alix paysages naturels ou urbains ainsi qu'i la conservation das perspectives menumentales.

Un sairn parteulier doit e apporté 3 I'aspect et 4 la composition architecturale de 3 construction
natamment du cété ol elle est la plus perceptisle depuis |'espace public,

Les murs séparatifs, les murs aveusles apparents, les murs de cldoure, les bitiments annoxes doivent svolr
un aspect qui s'harmaonise avec celui des facades principales,

Facades
Les climadseurs et éléments apposés en fagade sont interdits, ils doivent étre intégras dans les
magonnerias ou trouver place, de préféranca, dans 2 volume intérieur das constructions,

Cauvortures -
Sans objet

Quvertures ef parcements :
Sans objar

Clétures :
Sc reparter aux dispositions du PPRI.

Article 17 - 14 ~ Stationnement

Dispositions genérales :

Le staticnnemant des véhicules correspondant aux Lesoins des corstructions et installarions doijt &
assure en dehors des vaies de desserte sur le terrain méme. Exceptionncliement, lorsgue I'application de
catte prescription est impossible, sait peur des raiscns techniques, soit pour des maotifs darchicecture
ou d'urbanisme, les autorités COMPELENTes peuvent autoriser lo corstructour |

-50it, A réaliser directement sur un terrain luj appartenant dans un rayon de 30 métres maximum, los
places de stationnement pravues au paragraphe 2 ci-apres ;

~$Git, @ acquéric sur un terrain situé dans un rayon de 300 metras, les places de stationnament prévies
ad paragraphe 2 ci-aprés ;

-3oit, A verser ure pardcipation en vue de fa réalisation de parcs publics de statiorinoment dans les
conditions fixdes aux articles L421-3 et R.332-17 3 R.332-33 du Cade de I'Urbanisme.

If doiz étre zménags ;
Paur les constructions ol une habitation est aucorisée - DEUX places de stasionnemant nen closes par
logement, plus una pizce close 3 intéricur du bit (zarage).

Pour les constructicns 4 usage de bureaux ou de service du scoteur tertiaire @ UNE plhce de
stationnement ou de garage pour 50m2 de surface de plancher

Four les restaurants : UNE place de stationnement ou da garage pour 50m2 de surfice de salle de
restavrant,

Four les hétels : UNE place de sratiaraement ou de grrage par chambre d'hétel. Dans la eas d'hdrels-
restaurants, le nombore de places & aménager ost decompte comme en matiére d'hédtels.,

=
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gl

Pour les entreprises altisarales ou commercialos t UNE place de stationnement cu de garage pour 35m2
de surface de vence ou datelier En ouire, les aires de sttionnement 3 reseryer doivent étre sufiisantes
pour assurer Pavolution et la statimnnement des véhicules de livraison, de service et du personncl, aingi

que ces vehicules de la clientéle,

Articla 13 ~ U4 — Espaces libras et plantations

Les syrfaces non constructibles, ainsi que les aires de statignnement doivent éure plancées,

Section 3 — possihilités d'oecupation des sols

Article 14 - U4 - Coefficient d’occupation des sols

Sans objet

4od
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LES ZONES AU

Il existe un plan de prévention du risque inandation approuva le 7 fovrier 2012, Ces secteurs sant
concerngs par los emprises inondables. || convient de se référer 3 son réglement pris pour |'application
de fa servitude d'utilicé publique PM| au sens du L. 126-1 du code de 'urbanisma.

Les zones AU sont des ones & urbaniser qui sont pou {comprendre sous équipées) cu pas equipées.

Elles concernent une ouverture 3 l'urbanisation immédiate aprés réalisation des réseaus AU AUZ AU4
2

ecAlep), ou a terme, aprés réalisation des réseaux,

La zone AUID correspond 4 l'ouverture au nord ouesr comprenant essenticllement du lagement et
pouvant comprendre des equipements publics, cette zone est auverte immédiatement apres réalisation
des équipements et des réseati,

La zono AU2 correspond & l'ouverture 4 I'ouest, destinée essenticllerment & du logement et pauvant
comprendre des équiperients publics, cette zone est bloguée et necessite une procddure de
modification au de révision,

La zone A4 corraspond i l'ouverture 4 I'urbanisation du secteur d'activites ¢canomigues, artisanales,
commerciales. Il existe deux secteurs

~ AlU4a dont 'ouverture A 'erbanisation est immédiate

- AU dont 'ouverture 4 lurbanisadion est soumise & une modifcation ot revision du dacument
d'urbanisme,
La zone AUcp qui comprend lo callége et ses équipemants adjuvants (tarrain de sport, gymnase,
logements ds= foncdaen...),
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ZONE AUI

[l existe un plan de prévention du risque inondation approuvé le 7 février 2012. Ce secteur est concerné par les
emprises inondables. Il convient de se référer a son réglement pris pour l'application de la servitude d'utilité
publiqgue PM1 au sens du L. 126-1 du code de |'urbanisme.

La zone AU1 correspond a une zone d'urbanisation a court terme aprés réalisation des réseaux. Cette
urbanisation se poursuit sous la forme d'une ou plusieurs opérations d'ensemble. Elle doit étre phasée et
comprendre des éléments de programmation urbaine.

Il existe deux secteurs AUL :

- Els Tornalls repéré par une orientation d'aménagement,

- Camps de las Canals repéré pour une orientation d'aménagement.

Section 1 - Nature de |I'occupation des sols

Article 1 - AU1 - Occupation des sols interdite

- les constructions a usage d'artisanat,

- les constructions a usage d'industrie

(y compris les lotissements industriels),

- les constructions a usage d'entrepdts

(constructions destinées au stockage de marchandises et de matériel),

- les constructions a usage d'exploitations agricoles ou forestiéres

- les installations a usage de camping, de parcs résidentiels de loisir, d'habitation légére de loisir et d'habitation
mobile de loisir,

- les affouillements et exhaussements,

- les décharges et dépots de ferrailles.

Article 2 - AU1 - Occupation des sols soumise a conditions particuliéres

L'urbanisation se fera par le biais d'une ou plusieurs opérations d'ensemble.

Uniquement pour le secteur du Camps de las Canals

Le programme de logement devra comprendre au moins 20% de logements locatifs sociaux. Les opérations
d'ensemble devront comprendre au moins 20% de logements locatifs sociaux.

Les opérations de promotions présentant plus de 600 m? de SURFACE DE PLANCHER devront comprendre a
minima 20% de SURFACE DE PLANCHER destinee a du logement locatif social.

Section 2 - Conditions d'occupation des sols

Article 3 - AU1 - Acceés et desserte

Commun aux deux secteurs

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination ainsi qu'aux exigences de la sécurité, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile mais également pour I'enlevement des ordures ménagéres.
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Article 4 — AU1 — Desserte par les réseaux

Commun aux deux secteurs

Alimentation en potable :
Toute construction ou installation doit tre raccordée au réseau collectif d'eau potable.

Assainissement :
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement. Les eaux claires (comme les eaux des piscine) doivent étre
gérées sur le terrain méme et ne doivent pas étre rejetées dans le réseau public d'assainissement.

Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent étre adaptés a l'importance et a la
nature de I'activité afin d'assurer une protection suffisante du milieu naturel. Ils ne peuvent pas étre raccordés
au réseau d'eaux usées sauf autorisation spécifique du service d'assainissement.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales par des dispositifs

adaptés a I'opération et au terrain et ce, a la charge du pétitionnaire. Les eaux claires (comme les eaux des
piscines) doivent étre traitées sur le terrain méme et ne pas étre rejeté dans le réseau public des eaux
pluviales.

Article 5 - AU1 - Caractéristique des terrains

Commun aux deux secteurs

Néant

Article 6 — AU1 — Implantation des constructions par rapport aux emprises du domaine public

Commun aux deux secteurs
Dans le cadre de I'ouverture a |'urbanisation de ce secteur, une orientation d'aménagement fixe les principes
inhérents de base.

Dans le cas ol I'orientation d'aménagement ne renseignerait pas le recul pour la construction visée (le recul
éventuellement renseigné dans |'orientation d'aménagement ne s'appliquant pas aux piscines, ces dernieres
faisant I'objet d'une disposition spécifique ci-apres), il convient de respecter les dispositions suivantes :

- les constructions et installations doivent observer un recul des emprises du domaine public de 5 métres
minimum.

- Toutefois, des conditions différentes peuvent étre observées dans le cadre d’opérations d’ensemble, de
permis valant division ou de constructions relevant des équipements publics, de service public ou d’intérét
collectif. Ces conditions sont une implantation possible de 0 a5 m.

Les piscines doivent se trouver & une distance ne pouvant étre inférieure a 1,90 métre de la limites du

domaine public. Pour rappel, l'implantation des piscines n'entre pas dans les principes de reculs que
pourraient prévoir les orientations d'aménagement et de programmation du plan local d'urbanisme.

Article 7 — AU1 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Commun aux deux secteurs
Dans le cadre de I'ouverture a I'urbanisation de ce secteur, une orientation d'aménagement fixe les principes
inhérents de base.
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Dans le cas ou l'orientation d'aménagement ne renseignerait pas le recul pour la construction visée (le recul
eventuellement renseigné dans l'orientation d'aménagement ne s'appliquant pas aux piscines, ces derniéres
faisant I'objet d'une disposition spécifique ci-aprés), il convient de respecter les dispositions suivantes :

- les constructions et installations doivent observer un recul des limites séparatives de 4 métres minimum,

- une implantation en limité séparative si la facade est aveugle et si la hauteur de la facade considérée
n'excéde pas 4 metres a I'égout,

- toutefois, des conditions différentes peuvent étre observées dans le cadre d'opération d'ensemble, de
permis valant division ou de constructions relevant des équipements publics, de service public ou d'intérét
collectif. Ces conditions ont une implantation possible de 0 a 5 m.

Les piscines ainsi que leur local technique doivent se trouver a une distance ne pouvant étre inférieure a 1,90
metres des limites séparatives. Pour rappel, I'implantation des piscines n'entre pas dans les principes de reculs
que pourraient prévoir les orientations d'aménagement et de programmation du plan local d'urbanisme.

Article 8 — AU1 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Commun aux deux secteurs
Sans objet

Article 9 — AU1 — Emprise au sol

Commun aux deux secteurs
Sans objet
Se reporter aux dispositions du PPRi pour le secteur considéré

Article 10 — AU1 — Hauteur des constructions

Commun aux deux secteurs
Hauteur relative :
Sans objet
Hauteur absolue :
La hauteur de toute construction ne peut excéder 10,50 m (exception faite des ouvrage techniques et autres
équipements publics ou d'intérét collectif).
Hauteur des planchers :
Se reporter aux dispositions du PPRI.

Article 11 — AU1 — Aspects extérieurs

Commun aux deux secteurs

Généralités :

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou a
modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Un soin particulier doit étre apporté a l'aspect et a la composition architecturale de la construction
notamment du c6té ol elle est la plus perceptible depuis I'espace public.

Les murs séparatifs, les murs aveugles, les murs de cl6ture, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui
s'harmonise avec celui des facades principales.

Les dispositions sui suivent ne s'appliquent pas aux équipements publics (type collége), équipements collectifs
et d'intérét général ou de service public.
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Facades

Sans objet

Les climatiseurs et éléments apposés en fagade sont interdits, ils doivent étre intégrés dans les magonneries
ou trouver place, de préférence, dans le volume intérieur des constructions.

Couvertures :
Sans objet

Terrasses :
Sans objet

Quvertures et percements :

Sans objet

Clétures :

Les cldtures doivent étre traitées simplement et de préférence dans I'esprit local traditionnel. La hauteur des
clotures sur limites séparative est limitée a 1,80 m. Le plan des cl6tures doit &tre impérativement joint au
permis de construire ou, dans le cas d'une construction déja réalisée, faire I'objet d'une déclaration préalable.

Se reporter aux dispositions du PPRI.

Article 12 — AU1 — Stationnement

Commun aux deux secteurs

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies de desserte sur le terrain méme. Exceptionnellement, lorsque l'application de cette
prescription est impossible, soit pour des raisons techniques, soit pour des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, les autorités compétentes peuvent autoriser le constructeur :

- soit, a réaliser directement sur un terrain lui appartenant dans un rayon de 30 métres maximum, les places
de stationnement prévues au paragraphe 2 ci-apres;

- soit, & acquérir sur un terrain situé dans un rayon de 300 metres, les places de stationnement prévues au
paragraphe 2 ci-apres ;

- soit, & verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions
fixées aux articles L.421-3 et R.332-17 a R.332-33 du Code de |'Urbanisme.

Il doit étre aménage :

Pour les constructions a usage d'habitation ; DEUX places de stationnement non closes par logement, ainsi
gu'une place close (garage) dans le bati.

Pour les constructions a usage de bureaux ou de service du secteur tertiaire : UNE place de stationnement ou
de garage pour 50m? de surface de plancher.

Pour les restaurants : UNE place de stationnement ou de garage pour 50m? de surface de salle de restaurant.

Article 13 — AU1 — Espaces libres de plantations

Commun aux deux secteurs
Les surfaces non constructibles, ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées

47/69



PLU-MILLAS — REGLEMENT

Section 3 - Possibilités d'occupation des sols

Article 14 - AU1 - Coefficient d'occupation des sols

Commun aux deux secteurs

Sans objet

48/69



PLU - RILLAS - REQLEMENT

I existe un plan de prévention du risgue inendation approuvé |e 7 février 2012, Ce secraur est concerné
par les emprises inordables. Il corvient de se référer 3 san réglement pris pour Papplication dz a
servicude d'utilicé publique PMI au sens du L, 126-| du cade de Furbanisma.

La zone AUZ cst concernée par un risque naturel dinondation, unc partie de ce secteur sera
incenstrucdble mais aménageable (raltement paysagzr, parking, ).

La zone AU2 correspond 3 une zone d'urbanisation 4 moyen terme apres réalisation des réseaux et
adaptation cu documen: c'urbanisme. Cette urbanisztion so paursuit sous la forme d'une ou plusieurs
opérations d'ensembie, Efle doil &tre phasée or tomprencre des cléments de programmation urbainc.

section | - Mature de Poccupation des sols

Article | ~ AU) - Occupation des sols interdite

- les constructions # usage d'artisanat,

- Ias constructions i usage dindustrie

(y compris las lotissements industricls),

- les constructions & usaze d'entrepdts

{constructions destinées au stockage de marchandises ot de matcriel),

- les canstructions & usage d'exploitations agricoles ou forestiares

- les installations & usage de camping, de parcs résidenticls de loisin d'habitadon legdre dz loisic ct
d'habitation mobile de |sisir,

- les affouillements et exhausserments,

- les dacharges oz dépdts de ferrmilles.

Article 2 -~ AUZ - Occupation des sois socumise a conditions particulieres
Méant

Section 2 -~ Conditions d’accupation des sols

Article 3 - AUZ — Accés et dasserte

MNéant

Article 4 - AU —- Desserte par los réseaux

Alimentation en eau potable

MNéane

Agsainissoment
MNéans

Eaux nlyviales :
MNeant
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Ariicla 5 - AU ~ Caractéristioue des tervains

[Naant

Articla 6 — AU2 - Implantation des constructions par rappoit aux emprisaes du
domaine public

MNeznt

Article 7 -~ #AW?2 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

[Neaast

Article 8 - AUZ - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méame propriété

Néznt

Axticle 9 — A2 - Emprise au sol

Meant

Article 10 - AU2 - Hauteur des constructions

Hzurour salative :

MNéaant

Hautour absolue ;
Neant

Hauteur des planchers ;
Meant

Article 11 = AU2 - Aspects exierieurs

Meant

Article §2 - ALI2 - Btationnement

Dispasitions générales :
Nzians

|l doit Etre amenaga :
Néant

Apticle 13 - AUZ ~ Espaces libres et plantations

Méant

Section 3 - Possibilités d’oceupation des sols

Article 14 — AU = Coefficient d'occupation das sols

le COS estde 0.
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ZONE AU4

Il existe un plan dz prévention du risque inondation approuvé le 7 février 2012, Ce socteur est copcerna
q PP
|'_1;1r les emprises inondables. Il convient de se référer 4 son réglament pris pour 'application de la
servitude d'urilizé publique PM1 au sens du L. 126-1 du code de Purbanisme.

L2 zons Al correspond aul futur secteur dactivicés économiquas, artisanales ot commercialas. Dans ce

secteur, les constructions & usage d'kabitation sont également autoriséss sous certasines conditions.

Il existe deux secteurs ALl -
- Al4a :ouvert immeédiatement a 'urbanisation,
- Al4b - bleque {ouvert apras modification uhérizure) avec un COS da 0.

Section | ~ Mature de Poccupation des sols

Article 1 - A4 - Qccupation des sols interdite

Dispositions communes aux deux secteurs AlUl4a et AU4b

- lzs instllations 4 usage de camping, de parcs résidendels de loisin d'habitation légere de loisir ct
d'habitaticn mobile de loisin,

- les affouillements et exhaussements,

- les décharges ot dépdes de forrailies.

Article 2 — AU4 — Qceupation des sols soumiise a conditions particulidres

Dispositions communes aux deux secteurs AlUda et AU4b

Les constructions 2 usage dhabitation si elles sone li2es & [activitd ot qu'elles remplissenc les cricdres
suivants ;
- la superficie habitable ne représente pas plus de 100 m2 de SURFACE DE PLANCHER,
- présente une orientation biocimatique,
- lo logament doit &ire intégré au bitiment d'activits,

Section 2 - Conditions d'occupation des sols

Article 3 - A4 - Accés ot desserta

Dispositions communes aux deux sacteurs Allda et AlU4b

les constructions et installations doivent étre desservies par des voics puanu;s au |_1m. s dont las
caractéristiques correspondent & leur destration ainsi qu'aux exi zences de la séouricé, de la défensa
contre lincendiz et de la protection civile mais également pour |'enlévement des Cll‘dl.fl'E'S ménagéres.

Z1/64
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Srticle 4 - AL —~ Dressarée par les pdsean

Dispositiong comimunes aux daux secteurs ALz et Alldb

Alimentarion gn eau potable
Toute construction ou installation dai: 8tre raccordée au réseau cellectif d'ezu potable.
Agsainissemant :

Toute canstrucdon ou installation nowvells doit évacuer ses eaux usées par des caralisations

surcrraines raccordéss au réseau collzetif dassainissement. Les ecaux claires (comme les eaux des
p|5c=nc*} doivent Btra geress sur le tormain méme oo ne daivent pas 8tre r sjetées dans |2 réseau public
d'assainissament.
Le trajcement et Falimination des effluents autres que domestiques dolivent &tre adaprés 2 limportanc
ot 4 13 nature de lactivité afin dassurer une procaction suffisante du milieu naturel. lls o2 pauvent |:
Atre raccordss au réseay d'eaux useées,

E'—]'IX_P'EJ‘-"JIFJ
Les aménagements réalisés sur 2 torezin dui"mt garantir |'écoulement des eaux pluviales par des
dispositifs adaptés a 'opértion et au tar rain et ce, & la charge du pétitionraire, Les eaux claires {camma
las saux des piscines) doivent Stre traivées sur le terrain méme et ne pas cire rejace dans e réseau
piblic des caux pluviales.

Articla 5 - AU4 — Caractéristigue des terrains

Dispositions cormmunes aux daux secteurs Alldn et AU4D
Sans objzt

Article 6 - AU4 - Implantation des_constructions par rappork aux emprises du
domaine public

Dispesitions communes aux deux secteurs Alda et AUdb

Dare le cadre da Pouverware @ 'usbanisation de ce secteur, wne or iantation d'aménazement fixe les
principes inhérents de base (All4a).

[ans le cas oi l'oricrtation d'aménagement ne renseignarait pas le recul powr la construction vis gzl
convient de respecter les dispositions suivanics

- Los constructiens ot irstallations doivent observer un recul des emprises du demainz public de 4
meétres minimurm.

- toutefoic, des conditions différentes peuvent atre observées dans la cadre d'opér
constructions relevant des équipemnents publics, de service public ou dintérér o
sont une implantzrion possible de 04 5 m.

Les piscines daivent 32 trouver A une distance ne pouvant 8tre infericure 3 1,90 métras de la limine oo
domaine public,

Article 7 = &4 - Implantation des constructions _par rappect aux limites
séparatives

Dispositions conymiunes aux daux secteurs AlUda et AUSH

Mans le cadre de l'ouverture i l'urbanisation de ce sectzur une orientation daménagement fixe les
principes inhérents de base {AlMa).
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Dars fe cas CICI l'orientadion d'arménagement na renscignerait pas le recul pour la canstruction visée, il
canvient de respecter |es dispositions suivantes ;

- Les constructions et installations doivent observer un rocul des lmices séparatives de 4 mécres
minimum,
- Une implantaria;x en limite séparative si la fagade est aveugle ct si ka hauteur de Ia facade considérée est

inférieure & 4 métres 4 'égout,
- Toutelols, des conditions différentes peuvert étra chservées dans le cadre d'opération d'ensemble, de
constructions relevant das équipements publics, de service public cu d'intérét coliactif. Ces conditions
50N1% soit;

- une implantation en limite dans e cas d'une fagade aveugle, ou si le fond vaisin est gzzlement
construit,

- une jmplantation possible de 03 5 m.

Les piscines dalvent se orouver 3 Une distance ne pawvant étre inféricure 2 1,90 métres des limites
scparatives,

Article 8 -~ AU4 ~ Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
_r'_unimr,ne propriété

Dispositions communes aux deux secteurs AUda et AU4h
Sans objes

Article 9 - AU4 -~ Emprise au sol

Dispositions communes aux deux secteurs AlUda et AU4b

Sans ohjet
Se reporter aux dispasitions du PPRI peur le secteur considers

Article 10 - AU4 ~ Hauteur des constructions

Dispositions ecommunes aux deux secteurs AUda et AU4D

Haurgur relarive

Hautewur abscluz ¢

L hauteur de toute conszruction ne peut excéder 12.50 m {exception faite des ouvrages techniques e

autres equipements publics ou d'intérét collcctif).

Hauteur des planchers :
S¢ reporter aux dispositions du PPRI.

Article 1l - AU4 - Aspects extéricurs

Dispositions communes aux deux sectoeurs AlJ4a et AU4L

Géncralitds ;

Par leur sitation, feur arcoitecture, leurs dimensions au laur aspect oxtérieurn, les construcdons & adifier
au 4 modifier ne doivant pas porter 'ttt:lt“{;" al caractére ou 4 l'intéréc des lieux aveisinants, aux sikes,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservarion des parspectives monumentales,
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Un soin particulier doir étre apporte & l'aspect et 3 la composition architecturale de la construction
notamment du gdié ol elle est la plus perceptible depuis Ic‘"mrﬂ public,

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, fes murs do clSture, les bidiments annexes doivent avair
un aspect qui sharmenise avec celui des facades principales

Sans ebjet
Les climatsaurs et &léments apposés on fagade sont interdits, ils daivent Qure integrés dans les
maconnerics au trowver phae, de préférence, dans le valume intarieur des canstructions.

Couvertures :
Sans objet

S;—it‘»ﬁ Czhir_'t

Clotures
Sc reporzer aux dispositions du PPRI

Article 12 - AU4 - Stationnemeant

Dispasitions cominunes aux deux secteurs AJ4a et AUMID

[ :cmqrious '?'F_‘I':E‘ rates |
La .-,mtmnrw nent des

v correspondant aux bescins des constructions et installations doit étre
iré cn -:Ir,l"x:v“ dos va

s

desserte sur le terrzin méme, L-ir_ei_}tmnr"u'li"rnen“ lJ*‘SqLe I'application de
sible, soit pour des raisons tachniquas, soit pour das moris d'archicecture
nie, los autoritds companentes p:ru-fenc auteriser le consoructaur

¢ directernent sur un terrain lui sppartsnant dans un rayen de 30 métres maximum, les
35 dr: stationnement prévues au paragraphe 2 ci-aprés |

(- un tercain sicnd dans un rayon de 300 métres, les places de stationnemsns prevues

elicule
i-:S. de
as

-L0i A E 2Cgu el sn
all P;ﬁﬂrl*ﬁpﬂﬂ 2 ci-aprés
-5l A Versar ure p.lth_l,_n:ltJJl‘ gn vue de la réalisation de parcs publics de stationnemens dans les

seditians fxees aux ardeles LA21-3 et R332-17 5 R.332-31 du Code de ['Urbanisme.

Pour los constructions i usage d'habitasion : DEUX placas de stationnernant nan closes par logement.

Paur les constructions A usage do bureaux ou de service du secreur tertisire @ UNE place de
starlonnement cu de garage pour 30m2 de surface de plancher
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Pour les hétals : UNE place de stationnement ou de garag:
restauranes, I-.‘ nc}mL de places 4 aménager est décampte comme en matiére d I"o..=ls

Pour les entreprises artsanzles ou commertiales : UNE place de stationnament cu ce garage pour 35m2
de surfaca ce vente ou d'atelier. En outre, les aires de stationnemeant A rasarver doivent 2tre sulfisantas
25 vehicules de livraison, de service ot cu personnel, ainsi

pOoUr assurer I'evolution et o stationnemeont d
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Article 13 - AU - Espaces libras et plantations

Dispositions communas aux deux secteurs AUda ot AU4R

Les surfaces non canstructibles, ainsi que les aires de statdonnement doivant &tre plantéas.

section 3 - Possibilités d’gccupation des sols

Article 14 - AU4 - Coefficient d’occupation des sols

Dispositions applicables au secteur Alda
Sans objet
Dispositions applicahles au secteur AU4b

Lo COS est de

55/69




PLU - RELLAS - REGLLMENT

ZONE Alep

Il exista un plan do prévention du risque inondation approuve le 7 feyrier 2012, Ce sacteur esz congorné
par les empriscs inondables. || convient de se référer 4 son réglement pris pour I'application de Ia
sarvitude d'udlite publique PMI au sens cu L 126-1 du cade de I'urbanisme.

La zone Aldep corcespond a une zene d'urbanisation immédiate aprés réalisation des réseaux destinée i
dzs équipements publics {collige et tous ses equipements connexes), de I'habitat de foncrion est prévu.

Section | — NMature de IPogcupation des sols
Article | - Alep ~ Occupation des sols interdite

- les constructions a usage d'artisanat,
- les constructiens & usage d'industrie
{y comprizs les i:’;tl‘-‘fe nents industriels),
- les constructions & usage d'entrapdts
(constructions destinées au stockage de marchandises et de matéricl),
- les comstructions & usage d'exploitations agricoles oy forpstiére_s_
- les installations 4 usagz ce camping, de paes résidendels de loisin d'habitatior [égére de loisir ot
d'h"zb"uLion mechile de loisin
- les décharges et dépdrs de farrailles.

Article 2 - AlUep - Oceupation des sols soumise 3 conditions particuliéres

Sans abiet

Section 1 - Conditions d'oczupation des sols

Article 3 - Alep - Acces et desserte

Lzs constructions et installations doivent éore dessorvios par daos woies publiguos ou privees dont les
caractéristiques cervespondent 2 feur destination ainsi qL. ‘aux exigonces de la sécuritd, de la défense
contre l'incendie ec de fa protaction civile mais égalament pour I'onlévermnent des ordures menagéres,

!‘

Article 4 - AUeap —~ Desserte par fes réscaux

Alimentarion on eau poabls -
Toute corstruction ou ins tﬁ.iEt tion doit &tre raccordée au réseau collectif d'eau porable.

Taume construction ou instaflatisn nouvelle df"z ByAclEr ses oAk usens par des canalisasions
guterraines raccordées au rézeau collectf d'assainissement. Les eaux claires (comme les eaux des
iscines) doivent &ure péréas sur le terrain mamao et na colvant pas £ore rejetces dans le réseau public
d'assainissemont.

Le traizement ot I'élinmination des effluents avtres que domastiques doivent éure adaptas a Fimpertance
=t % la nature de l'activied afin d'assurer une protection sulfisante du ritieu nacucel lls ne pauvent pas
Zbre raccordés au rescau d'eaux Uséas sauf autorisation specifique cu service dassainissenmant,

[l

L 3,
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Eaux cluvizles

Les aménagements réalisés sur le tereain doivent garantir I'dcoulement des eaux pluviales par des
disposicifs adaptés A ['opéradon et au torrain et ce, 3 la charge du péuitionmaire. Les eaux clires (comme
les eaux des piscines) doivent &tre traicées sur le terrain méme et ne pas étre rejeté dans le réseay

public des eaux pluviales.

Article 5 - AlUep — Caractéristique des terrains

Sans chjet

Article & — AUepn - Implantation des constructions par rapport aux ermprises du
domaine public

Les constructions et installations devront respecter les dispositions suivantes :

- les comstructions et insmllations doivent absarver un recul des emprises du domainc public de 5
meétres misimum.
- toutefois. des conditions diffarentes peuvent étre observéas dans le cadre d'opération densemble, da
permis valant division ou de constructions relevant des équipements publics, de service public ou
dintéréc collectif.

Article 7 -~ Allep - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les canstructions et installations devrent respecter les dispositions suivantes !

- les eonstructions et installztions doivent observer un recul des limites scparatives dz 4 mbcres
minimum,

- une implantation en limite separative si kt facade est aveugle ot si la bauteur de la facade considérée
n'excéde pas 4 metres a f'égour,

- toutcfais, des conditions différentes peuvent étro observées dans le cadre d'opération d'ensembls, de
parmis valant division cu de constructions rele

d'intérén colioctif.

evant des equipsments publics, de service public ou

Articie 8 - Alep ~ Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une Méme propriétd

Sans objat

Article 9 Allep - Emprise au sol

Sans objet
Se reporter aux dispositiens du PPRI pour le secteur considere

Article 10 — Allep -~ Mauteur des constructions

Hautzur relztive :

Sans objes

Hauteur absolue
Sans abjet

Hauteur des planchers :
Sa reporer aux dispositions du PPRI.

o
e |

iy}
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Article 11 - Allepn = Aspects extérieurs

Pour lzs cléouras, sc reparter aux disposicions du PPRIL

Articla 12 -~ AlUep - Stationnaement

Dispositicns générales ;
Sans objat

11 doit &tre aménage ;
Sans objet

Article 13~ AUep - Espaces libres et plantations

Les surfaces non constructiblas. ainsi que les aires de stationnemsnt doivent étre plantées,

Section 3 — Possibilitas d’cccupation des sols

Article_14 ~ Allep - Coefficient d'occupation des sois

Sans objet.
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LA ZONMNE A

Il existe un plan de prévention du risgue inondatdion approuve le 7 février 2012, Ce secteur est concarng
par les emprises inondables, || convient de se référer & son réglement pris pour P'application de la
servitude d'utilite publique PMI au sens du L. F26-1 du code de 'urbanisme.

zone est & protéger en raison du potamizl agrenomigue, biologique ou économique des terres
3g|| =s et de son caractére paysager particulier

Seules y sont autoriséss, conformément a larticie R.123-7 du Code ca 'Urbanisme, les constructions at
installations nécessalres aux scrvices publics ou d'intérée cellectif ot a exploitation agricole.

Elle comporte :

- un secteur Ap ol los constructions ec instalagions sont interdites en raisen de son intérét paysager.

- des secraurs Ah jdentifiant des constructions existantes 3 usage d'habitation et soumises & des
conditions particulieres.

Certains bitiments agricales, en raison de leur intérér architectural ou patrimenial, peuvent faire I'objat
d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
l'exploitation agricote conformément a Farticle R.123-12 27 ils sont identifigs par une v sur les
documents graphiques du réglemant.

Section | - Mature de Poccupation des sols

Axticle | - A - Occupation des sols interdite

Teutes fes occupations et udlisations du sal sont interdites & 'exceplion des occupations et utilisations
du sol precisees & ['article 2-A

Article 2 - A — CQeoupation des sols soumise a conditions particuliéres

|. Les canstructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérde collectii 4 Pexception
toutzfois de toute implantation d’antenns relis ou d'installztions relevant de technologies type WWIFI-
WMAX, 3G cu 4G, internet harezizn ... 2 ure distance inféricurz 2 500 = de toute zone habitda; sauf
dans le secteur Ap,

2. Les constructons et inatillations 4 destination d' e,-:p!mthtl-:xn zgricofe ainsi que leur restauration,

aménagement et gxtension mesurés sous raserve que le gum-anﬂane apperte [z preuve :

i} d'un lien suffisant entre fa construction, 'ax plou:auun agricolz et 2 nature de E’vu:riuil:é agricole

0} de la conduite d'une exploitation au mains égale 4 la moitié de fa surface mirimale dinstaliation (SMI)
au vu de la reglamentation en vigueur.

Sont également autorizsées, sous les mémes réserves, les constructions destinées & la transformation et la

carmnmarcialisation des produits de Texploitation ainsi qua leur rasturation, aménagement et extension

mesurés

3. Les constructions 3 cestination d'habitation ainsi que leur restauration, aménagement et extension
mesurés, sans création de nouvezu logement, sous réserve ;

- d'grre destinées strictemeant au logament de 'exploitant qui doit apporter la preuve de la nécessité de
sa présence constanze sur le liew d'exploitation

o
]
(=
(v}
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- de la mise en valeur d'une exploitadon au moins égale ks surfaze minimale d'installation {(SM1) au vu de
la réglementation en vigueur
- d'&zre édifiess sur [iot principal d'exploitaton

de ne pouvoir Bure disjointes de Pexploitadon aprés lzur construction (constructions intégraes a un
tzlumem d'exploitation ou en contizuité par aménagament ou exwension do constructions exisiantes)

4 Dans le cadre de l1a diversification agricole, les occupadions et utilisations des sols relstives 3 des
activités complémentaires ayant patr suppert Fexplofation agricole :
- aménagement de gites ruraux & chambres d'hdtes (jusqu'a 3 chambres maximum), ferme-
auberge.,...sous condition que coi arnéragament se réalise dans des bicimants existants ot dans les
volumes c,f|stnr‘~ta
- eamaing & [a farme sous reserve déore limité 4 six emplacements, d'étre situé dars un rayon ds
100m da l'un des bisiments en activite de 'exploitation, avec un maximum d'un camping par
expioitation ot quiil nexisce pas d'amenazament similaire aucorisd sur les pmuea de |'exploitation
situcos sur dautres commuanes, Toute déclaration préalable soilicitée pour lour implantadon sera
socumisz aux dispasitions du PPRI.

5, En application du 2¥ de larticle R 123-12, le changemenc de destination des bitments agricoles
identifiés sur les documents graphigques du réglement est actorisé sous les réserves suivantes:

- les projets devront faire l'ebjet d'unc ctude particuliére comprenant un état des lisux dérailid et
précisant les transformatians envisagées sur le ou les badments ainsi que Jeurs abords.

- la changement de destination est aucorisé pour permeture dassurer la préservation des princpales
caractéristiques du ou des batiments i I'exclusion de toute censtructien nouvelle; il ne doit en aucun cas
compromettre I'exploitztion agricole,

- les aménagernents doivent étre réalises dans le bt existant; les adaptations scrent strictement limitées
aux néceszités fonctiannelles de la nouwvellz destination.

6. Dans o sectaur Ap, toutes los constructions et installatiors sont interditas,

5 constructions ne peuvent faire l'objer gue d'une scule extensicn limitée 3
or sans creation de nouveau lagement

7. Dans les secteurs A, le
50m2 da surface de planc

1
4l
H

4, Los affouillzments sc exhaussemants de sol |éh ssaires a chrlcmno 1 agricole ou ) la reslisation
d'aquipements publics, a candition qu'ils ne compro teent pas |3 siabilitd des sols ou l'ecoulemens des
caux et qu'ils ne partant pas atteinte au caracrére du sitc.

G, les constructons, installazions, aménagemeant ainst que les affouillameantss et exhzussements du se
dirsctermnant ligs et nécessaires au foncuonnement du service de transport d'élecuricize.

Section 2 - Conditions d’cccupation des sols

Article 3 - A - Accés et dosserte

| -¥Yoirie

Les constructions ou installztions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées done |es
dimansions, formes et caracteristiquas technigues doivent étre adrptees aux usages qu'alles suppartant
ou aux cpératians qu'clies daivent dessorvin

Ces voies doivent ggalement 2tre adaptdes aux exigences d= |a Sécurité publique. de k2 Défense contre
[ircendie, de la Protection civile ainsi qu'd l'approche des wvéhicules d'eniévement des ordures
ménageres,

2 -Acces
Touc terrain cnclave est inconstructible 2 mains que son propriétaire n'abticnne un passage sur un fonds
vaisin dans les conditions fixées par Iarticle 682 du Code Civil,
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La disposition des accés ne doit pas défavariser le statlannement sur le domaine pub[ic et doit assurer la
securité des usagers des voies rubl.qu es et celle des personnes utilisant ces accés ; et leurs abords
doivent &tre aménages de fagon 4 assurer fa visibilite.

Les acces doivent étre situés en das poincs les plus éloignés possible des carrefours existants, virages, at
autres endroits ol la visibilitg est mauvaise,

Siles accés deivert étre munis d'un systéme de fermeture (portail..), celui-ci sera situd en retrait, afin de
ne pas entraver |a libre circulation, notamment celle des pidtons,

Article 4 — A ~ Desserte par les péseaux

| - Eau potable
En cas dimpossibilicd technique de raccordemant aux réseaux de distribution cellecrifs, Falimentation
par captage particulier peut étre acceptée sous réserve :
- pour les constructions 4 usage unifamilial, la ressource privée devra &tre déclarée en respecrant
Fardicle .2224-9 du code général des collectivités territoriiles,
L'eau issue de ce point de prélevement devra étre potable ou susceprible d'étre rendue porable par un
dispositif de traitement pérenre. Une znalyse de 'eau prévue par [a réglementadon (articlz R 1321-1 du
code da la santé publique) dovra attester de l: conformité de Feau pour les paramécras recherchés,
- pour les autres batiments 4 usage privé accusillant du public, d'obtenir l'autarisation préfectorale de
distribuer de l'eau prise en application de Marticle L.132]-7 du Code de la Santé Publique.
- pour les autres bidments publics, I'obtention d'une déclaration dutilité publique au titre de l'article
L215-13 du code de l'environnement et de article L 1321-2 du Code de la Sancé Publique concernant
les travaux de dérivation des eaux et 'instauration r'ﬂs. périmérres de protection
Tout préféevement, puits, forage réalisé a des fins d'usage domestique de I'ean dait éere déclars au maire
(arc. L.2224-9 du CGCT).

2 . Eaux usées

Toute construction ou inssallaton nouvelle 3 usage d'habitation ou dactivités (tzlles qu'admises) ainsi
que toute autre occupation ou utilisation du sol si elle ne peut Bue riccordée au dispositf
dassainissement collectif, doit étre équipée d'un dispesitf dassainissement non collactif confarme aux
dispasitions prevues par la réglementation en vigueur sous le contrdle de la commune

3 - Eaux pluviales

Les amenagements réalises sur le terrain doivent garantir 'dcoulement des saux pluviales par des
dispositifs réglemantaires ndaptcs a l'opération et au e rain, et ce, notamment paur Ics serres agriccles.
Er l'absenco ce reseau, ou en cas de réssau insuffisant, les aménagements ndcessaires au libre
scculemant dos caux pluviales (et mmr.h.f-“llemrznt ceux visanr a fa limitadon des rit,bm avacues de
propriéta), sont A [a charge exclusive du propriétaire qui doft réaliser les dispositifs adaptes i lopération
et au terrain, sans otcasionner de géne pour le vaisinags.

Le déversament des equx p£ wiales dans le réseau collectif d'assainissement urbain est stricremant

intzrdit,

4 - Réseaux divers

Paur les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent &tre établis en souterrain: des
conditions différentes peuvenc &ventuellament étre admisas, aprés autarisation de la comniune,
natamment en cas de difficultes cechniques ou de réscaux pré-existants en aérisn.

Article 5 - A - Caractoristique des torrains

Dars I'hypathese d’une alimentation en eau et d'un assainissement auconomes, la suparficie minimale des
terrains permecira :

d'observer une distacce minimale de 35 m non asdificandi ercre le forage et le dispositif
d'assainissement
- de respactar [es prescriptions techniques en terme d'assainissement autonome,
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Article & ~ & - loplangation <
domaine public

constructions par rapport aux emprises du

1. Les constructions deivent éere edifites 4 ne distance ne pauvant éwe inféricure 2 13 matres de
'emprise des voies pub[équas, existantes, modifiees ou 4 créer,

Raopel : En application de [articie L.I11-1-4, en dehors dos espaces urbanises, [es consiructions et
installations scnt interdites dans une bande de 100m de part et d'autre de l'axe de la route pationale
| 16, Cetee intordiction ne s'applique pas :

-zux conscructons cu installations fiées ou nécessaires aux infrasoructures routieres |

-aux services publics exigeans la praximité immédiate des infrastructures routiares ;

-aux bitiments d'exploitation agricale ;

-aux réseaux dlinterée public.

Elle ne sapplique pas non plus  Padapratan, au changement de destination, & fa réfaction ou &
I'extension de constructions cxistantas,

23 régios dimplantation différentes peuvent éue appliguées dans le cas de la production d'une étude
justifiant, an funrﬂon des gpécificicts locales, que ces régles sont comparinles avec la prise en compte des
nuisances, de la sécuritd, de la qualité architeccurale, ainsi que de la qualise de l'urbanisme ec des

paysages.

2. Pour les serres, le racul est porté & 15m de 'emprisz publique des routes départementales et a 7m
miniraurn de de 'ermorise pzm!;que pour les autres voizs.

Article 7= A - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point d'un bitiment au paint de h [imite par cellaire qui en
ast fe plus proche doit &tre au mains égale i fa maoitié de |a differcnce dalitude antre ces deux poins
sans pouvair &re inférisure 2 3m. (L= H/Z)

Article 8 — A - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Sans objet,

Article @ - A - Emprise au 50!

Sans objet.

Article 10 = A- Hauteur das constructions

|. Définition de [a hacreur
la Fauteur fﬁm constructions est mesurés A partic du ol nacurel existant avant travaux définis par un
pkr albmétrigue dataillé, jusqu'au sommet du bitiment, cuvragas techniguas, cheminéss ot autres
superstructurss exclus; ce plan fera apparaftre un “point-repere” pris sur le domaine puklic at qui ne
pourra étre touche par les traval,

2. Hauteur absalue

a) La haueeur hors-teur de toute construction (axception faice des ouvrages techniques publics) ne peut
excéder

- 8,00m hors-tout pour les Maditations ainsi que pour les construchions relevant de la diversification
agricale

- 12,00m hors tout pour las bitiments d'excploitation.
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2. Ces ragles ne sont pas applicables aux bitiments, installations et équipements publics ou d'intérét
o
collecrif

Article 11 - A - Aspects extérieurs

L'aurorisation de construire peut &tre refusée ou n'éire accordée que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructians, par leur situation, leur architecture, teurs dimensions ou
I'aspect oxtérieur des bitiments ou ouyrages 2 édifiar ou & madifier, sort de nature & porter atteinte au
caractere oy a l'incérét das fieux avaisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains...

Tout projet de construction dolt faire I'objet d'une compesition architecturale qui prend en compee les
caractéristiques du torrain d'implantatian,
Pc:u' atteindra ces objectifs, dans la conception du bitiment proprement dit, les projcts doivent ;

* utiliser les solutions de base énumérées au parzgraphe a) Solutions de base ci-dessous
U BIEN
* proposer des solutions criginales d'architccture contemparaines justifiées par une analyse approfondie
du site et du contexte du projet eu par un projet innovant en matidre de développement durable,

a} Salutjans de bass

I. Facades

les enduits da fagades des constructions a destination d'rableation ainsi que leurs annexes éventuzlles
doivent étre tl"aités 50it @ la chaux grasse laissée naturclle, soit teintés dans la masse avec des ocres ou
des blancs cassés pris dans la gamme de teintes du STAP déposée en Mairie.

Pour les construcdons & destination agricole : les parpaings et brigques creuses en terre cuite seront
obligatoirement enduits dans dans la gamme de teintes du STAP déposée en Mairie.

En cas d'utilisation du bois, tes autorisations ne pourrcnt &ere délivrées quau eas par cas ot sous réserve
notzmment de la prise en compte de la qualité architecturale.

2. Couvertures

l.es teits sant obligatairement couverts en wwile canal ou on tuile & embaitament n terre cuite de teinte
rouge et leurs pentes sont de 30 a 33%, Toutcfais, les bitiments d'exploitation présentant plus de 160m?2
de toiture peuvent &tre receuUverts en matériaux non traditicnnels de couleur rouge exclusivement.
Dans le cas de l'emplol d'vne énergie nouvelle (solaire, dolienne, ete .. ) ou d'une démarche Haute
qualité environnementale {HQE), les pentes ainsi que la couleur de la toiture pauvent étre medifides
pour une opération donnée. Les éléments producteurs d'énergie doivent s'intégrer aux volumas er ne
pas derager a l'article 0.

3, Clatures

Elles ne sort pas oblipatoires toune si elles sont envisagees ;

a) Les mury de cldtures delvent Sore traités simplement et de préférence dans l'espric local traditionnel
murettes en matgriaux apparents, tahus plantés do plantes grasses....los murs magonnas devront
répendre au précédent paragrapha" fagades”,

b) La hauteur ces cldcures sur voics ne peut excéder |,30m szuf problémes particuliors de visiilicé. La
hautzur des cldtures sur limites séparatives est limicée 4 1,80m, Si les cldtures sont 3 caractére
d'¢lements r:ul*- posés ct ¢rablies sur mur bzhug celui-ci ne peut excédar 280 métres au-dessus du
niveau du sol, sous réserve des dispositions speécifiques du Plan de Prévention des Risques MNaturels

Prévisibles {P?RNF‘}.

= Pour los bitments er installations publics cu dirtéréc collectif, les équipements et ouvrages
technigues publics, des corditions différentes pourront étre admises pour tenir comate des contraintes
commandées par des impératifs tachniques, architecturaux, techniologiquas, d'exploitation, de gestion, da
SECUItB.....
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= Les travaux d'aménagement, de restavradon d'un bitiment idendfid au tioe de Tarticle R 123-12
{changemant do destinazion de bitiment agricole identifie) doivent &tre exocutts en prepant en compte
le caraceere specifique das lieux:

- Les projets devront faire l'objet d'une éwude pardculigre comprenant un érat des lisux deétille et
precisant les transformations envisagées sur be ou les batimencs ainsi que leurs abords.

- Dans le cas dlingerventisns contemporaines, cellos-ci devrant étre sobres ot respectususes des
principzles caractéristiques du batiment ou de la parde de bitment concernée, en excluant absolument
tout pastiche.

- Dans le cas all la nouvelle destination impose |n mise en place d'unc snseigng, cette dornigre devra
&zre de dimension limites et faire P'objet d'une demande particulidre,

Lo stationnement des vehicules correspendant aux besoins des conserecdons et inscallations doir &ore
assurc en dehors das voizs publiquas,

Article [3 - A - Espaces libres et plantations

Sans objer

Saction 3 - Possibilités d’occupation des sols

Article 14 ~ 8- Coofficient d’occupation des sols

Sans chjet.
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LA ZONE N

I exista un plan de prévention du risque inondation approuvé le 7 favrier 2012, Ce secteur est concerné
par les emprises inandables. |! convient de sz référer 4 son réglement pris pour l'application de la
servitude d'utiliea publique PM1 au sens du L. [26-] du code de 'urbanisme.

Il s'agic d'une zonc & protéger en raisen soit de la qualité des sites, des milicux naturels, des paysages et
de leur intérét, notamment du paint de vue esthétique, historique ou écologique suit de son caractére
d'espaces naturels,

Elle comporte différents sectaurs :

- des sacteurs Nh identifianc des constructions existances & usage d'habitation et scumfses 2 des
conditions particuliéres,

- ur secteur Nj identifiant des jardins potagers existants

-~ un secteur Nm a destination de terrain de loisirs "maoto-cross” comportant un bitiment pre-existant

- upn secteur Np 4 destination d'accueil de plans d'eau et d'activités sportivas et ludiques comportant un
biriment pré-existant

- das secraurs Mep 3 destination d'accueil de station d'épuratien, antennes-relais et chiteau d'cau,

Section | - Mature de Poccupation des sofs

Article | — M — Dccupation des sols interdite

Toutes |es cccupations et utilisations du sol sent interdites , & MNexcention des occupations et utilisations
du sal précizées 3 'article N2

Article 2 - M - Occupation des sols soumise i conditions particuliéres

- Les corsoructions at instaflations nécessaires aux services pual.u;i les aménmagements pubiics teals les

parcours de santg, pistes cyclables. | lgs constructions, agrandissements et ameragaments, los
affouiilarments et exhaus 52MEnts da s::l. sous réserve, qu’ :I; seient ]l—\;a a des 2quipements publics
cxistants ou ayant fait Mabjec d'une réservation au PLU, ou nécessités par le foncdonnement ultérieur de

la zone, de la commune ou de I mtercorr:muml-.t_a.
- Les travaux ct égquipaments nécessaires 4 la défense contre lincendie et & la protection contre los
inandations.

- Les constructions, Installations, aménagemsent ainsi que les affouillerments ot cxhavssemonts du sol
directement lids et nécessaires au fonctiornement du service de transport d'2lecrricics

- Dans les secteurs Nh, les constructions exisrantes 3 usage d'habitaticn ne peuvent faire 'objet que
d'ure seule extension Isrrmr:u a 50m2 de surface do planchan sans création de nouveao logemeant, les
cnnstruccicns existantas-a usage d'activicés peuvent faite Pobjet d'une secle extension limitce sans

création de logoment (excension limitde = en général 30%)

- Dans le segreur Nj. les abris de jardins sous r%erve wils soient exclusivement destings au rangemsant
g 34

das outils agricoles, que lcur superficie n'excide pas |0in2 de de surface de plancher et que la hauteur
n'excede nas 3,00m hors-tout. Un seul abri r!c jElI'I::'IH est autorisé par unité fonciere,
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- Dans lo secteur Nmy, les aménagements liés aux activites de leisics “moto-cros:”, les oravauy
daménagement o de rescauration du bitiment pré-existant ainsi que son extension mesurée dans
limita de 25m2 d-: de surface de plancher et sans nébergement,

- Dans fe secteur Np, les aménagements lies aux plans d'eau airsi que les équipements publics légers de
lcisirs et de dit nea (zire de pigue-nigus, parcours sportif ou ludique....). les installadions saisonnigres

damonrables. les tl avaux d'ameénzsgemani et de restauration du bidtimenc pré-cxistant ainsi que sor
extension mesurée dans Ia limita de 25m2 de de surfice de plancher ct sans hébergement la
conztruction d'un b-| irment nouvead 3 usage d'entrepdt ou de stockage, 4 proximité du baciment pré

existant, pour une superficie meximale de S0m2 de de surface de plancher et sans hébergerment.

- Dans las secteurs Nap, les constructions et installations a destination de station d'épuration, antennes-
relzis 2t chiteau d'en, @ 'exception toutefois de toute jmplantation d'antenne relais ou d'inscallations
relevans da technologies type WIFI-WIMAX, 3G ou 4G, internet hertzien ... 4 une distance inféricare 2
500 de eoute zane habirée.

Seetion 2 - Conditions d'occupation des sols

Sans objot.

Article 4 - N — Diesserte par les réseaux

I - Eau potable

En cas d'impossibilité rechnique de raccordem an aux rnizcau.n: da disribution cellectifs, (alimentadon
par captage particuliar peut &mre acceptée so

- pour les eanstructions 3 usage unifamilial, la ressource privée devra étre déclaréa en respectant Farticle
£.2224-9 du code général des collectivitds tarritarizles

L'eau issue de ce point de prelevement devra 2tre pmtzbie cu susceptidle d'étre rendue potable par un
dispesitif de traitement pérenne, Une amly‘an de I'esu prévee par la réglementadion (ardcle R 1321-1 du
coca de |2 s2nté publique) devra atiester de |a conformitd de l'eau pour les paramétres recherchés.

- pour les auwres bitiments a usage priveé accuzilant du public, d'cbrenir 'autorisation préfactorale de
distribuer de P'eau prise en application de 'ardele L.1321-7 du Code de |z Sante Publigue.

- pour les autres bagiments publics, fobtenton d'une declaration d'utilice publique au titre de Tartcle
L215-13 du code de l'envivennament et de l'article L 1321-2 du Code de |z Santé Publique concernant
les travaux de derivation des eaux et l'instauration des périmétres de pratection
Tout prilevement, puits, forage rézlisa 4 des fins c'usage domestique de Feau dait &tre déclare au maire
(art. L.2224-9 du CGCT).

2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle a usage d'habitation ou d'activités (telles quiadmises) ainsi
que toute aume cccupation ou utilisation du scl, si efle ne pout étre raccordd au dispasif
d'assainissernent collectf, daic &tre équipée dun dispesitif d'assainissement non callectif conforme aux
disposizions prévues par la réglementation en viguelr sous le contréle de la commune

3 - Eaux pluviales
Les arméragaments réalisds sur le torrain doivent gzrandr l'écoulement des eaux pluviales par des
dispesitifs réglemantaires adaptés & ['opération ec au rarrain, et ce, notarmment paur les serres agricoles
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En fabsence de réseau, ou en cas de réscau insuffisanc, les aménagements nécessaires au libre
écaulemant des eaux pluviales (et éventucllement ceux visant 4 | limitation des débits évacués de I
propriété), sont i la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les disposinifs adaptés 4 l'oparation
et au terrain, sans occasionner de géne pour le voisinage.

l.e deversement des eaux pluviales dans le reseau collectif dassainissemant urbain est stricterment
interdit.

4 - Réseaux divers

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribudion doivent étre émblis en souterrain; des
canditions différentes peuvent éventusllement étre admises, aprés autorisation de fa comrnune,
rotamment en cas de difficultés techniques ou de réseaux pré-existants en adrien.

Article 5 - M - Caractéristique des terrains

Dans I'hypathésze d'unz alimantation en cau et d'un assainisscment autoncme, la superficie minimale des
Lerraing permsata :

- d'chserver une distance minimale de 35 m ron aedificandi entre e forage et le dispositf
d'assainissemant

- de respecter les prescriptions technigues en terme d'assainissement autonome.

g_gmaine_!.ﬂ_;b_ﬁ?

- Les constructions et insrallations daivent ézre édifiees & une distance ne pouvant &oe inféricure & 15
matres de |'emprise des voies publiques, existantes, modifiéas ou a créer,

- Rappe! : En application de lardcle L.111-1-4, en dehors das espaces urbanisés, les constructions oc
installations sont interdites dans unc bande de [00m de part et d'aunre de Paxe de la coute nationale
F16.

Cette interdiction ne s'applique pas

-aux constructions ou instaliations lides ou negessaires aux infrastructures roudéres ;

-aux services publics exigeant la proximitg immeédiate des infrastructures routizres ;

-aux bitiments d'exploitation agricole ;

-aux réseaux dintérét public.

Elle ne s'applique pas nen plus & l'adzptation, au changement de destination, a I refection ou a
I'extensicn de constructions existantes.

Des ragles d'implantation différentes peuvent étre appliquées dans le cas de fa oreduction d'une éeude
justifiant, en fonction des spécificicés tocales, que ces reglss sont compatibles avec la prise en compte des
nuisances, de la sécurité, de la qualice architacturale, ainsi que de la quzlite de 'urbanisme et des
paysagos,

Article 7 - N~ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptés horizentalement de out point d'un bidment au point de la limite parcellzire qui cn
est |e plus proche dait &tre 2u moins égale 2 la moiti¢ de la différence d'altitude entra ces deux points
sans pouveir étre inférieure a 4m. (L = HI2).

Artizie 8 ~ N ~ Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
ung méme proprieté

Sans objet.
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Ariicle - M - Emprise au sol

Article 10 - M ~ Hauteur des constructions

4] Dans les secteurs Nh, [a hauteur de 'extznsion mesurées doit respecter la hautear de la canstruztion
existante,

U I:Z‘.lrv le secreur M, la hauteur des abris de jarding est fixes 4 3,.00m hors-tous.

i} Dans les secteurs Nm et Np, if convient de respactar |a hauteur du bitiment pré-existant,

[ II n'est pas fixé de hautcur pour los biuments, équipements et installations publiques ou d'incérée
colteetif.

Article 11 ~ M - Aspects exterieurs

L'autorisation de construire pout €ore refusee ou n'éwre accordée que sous réserve de I'chservation de
presariptions spéc:la:e;. si les construzdons, par leur situation, lewr architecture, leurs dimensiors ou
l'aspect exedricur des bat:ri"-“nrs au ouvrages & édifier ou 4 rmodifier, sent de nature & porter atteinte au
caractére ou & Fintérér des lisux avoisinants, aux sites, aux pay rels ou urbains...

Tout projet de constructien doit faire I'objet d'unc compaosidon architecsurale qui prend en comare les
carasedristigues du terrain rmi:el‘m_,_tlu; ainsi que les constructons préexistantes sur |o site; des
solutions originales darchitecture contemporaines justifies par une analyse aporofondie du site ot du
contaxtes du projec ou par un projet innovane en matigre de doveloppemens durable.

a) Les extensiors zutarisées en secteur Niv, Nm et Np daivent tenir compte ce l'utilisation de matdriaux
en harmonie avec 1 consoe Litluﬂ axistante; les abris de jardins autorisés en secreurs Nj doivent dtre
triicds avec sobristé en veillant & Iz qualiz2 des matéraux,

b) Clatures

Clles ne sont pas obligatoires tourefois, si elles sant ervisages «

- Les murs da cldrures deivanc ore traités simplemsent et de préférence dans 'esprit local eraditionnel
ruretzes en matérizux apparents, talus plancés de plances grasses. ..

~ Les matériaux tels que canisses, brise-vues, paillons ete. .. sont proscrits pour los cldtures dennant sus
ta voie publigua, los clausoras sont cependant altorisges

- La haveewr des cldoures sur vaies ne pout oxceder l 30m sauf problames particulicrs de visibilics, La
hatteur des cérures sur limices séparatives est limitae a | 80m.

Si les clétures sont 4 caractére d'eléments composds ot établies sur mur babur, celui-ci ne peut excédar
0,80 métres au-dessus du niveauw du sol sews réserve des disposition spécifiques cu Plan de Prévention
drs Risquas Marurels Previsibles (PPRMP). '

cl Pour les batimentss et instalations publiss ou dintérét collectif, les équipamants e Quvragzs
techniques publics, des condidons différences pc:u ront gtre admises pour enir compte des econtraintes
ifs tachnigues, architecturauy, technologiquss, d’exploitation, de gestion, de

commandées par des impérat
SECurite.....

Article 12 ~ M - Stationnement

Le stadonnement dos vehicules correspandant aux besoins das constructions et installations doit dore
assure en dehers das voles publiques.
Article 13 - M - Espaces [ibres et plantations

Sans objet.
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Section 3 - Possibilités d’occupation des sols
Article 14 = M - Coefficient d’occupation des sols

Sans objet.
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